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INTRODUCTION 

Ce troisième document1 (qui accompagne le rapport de présentation et le PADD du SCoT) 
constitue le volet prescriptif du SCoT ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

locaux (Cartes Communales, POS/PLU)2. 
Ceux-ci devront être compatibles avŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳent présentées dans ce 
document. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
* Notion de compatibilité Υ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŀǾƻƛǊ ǇƻǳǊ ŜŦŦŜǘ ŘΩŜƳǇşŎƘŜǊ 
ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊΦ 
 
 

                                                           
1 Selon lôarticle R 122.1 du Code de lôUrbanisme, ç Le schéma de cohérence territoriale comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement durables et un document 
d'orientation et dôobjectifs assortis de documents graphiques. » 
 
2  Doivent être compatibles avec les orientations du SCoT (article L 122-1 du Code de lôUrbanisme) : 
  
- Les Programmes Locaux de lôHabitat (PLH). 
- Les Plans de Déplacements Urbains (PDU). 
- Les Schémas de Développement Commercial. 
- Les Plans Locaux dôUrbanisme (PLU). 
- Les Cartes Communales. 
- Les Plans de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV). 
- Les opérations fonci¯res et les op®rations dôam®nagement d®finies par d®cret en Conseil dôEtat. 
- Les autorisations dôurbanisme commercial.  

* 
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[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ǉǳƛ ŎƻƴǘƛŜƴŘraient des dispositions contraires aux orientations du SCoT devront être revus et mis en compatibilité avec le SCoT dans un délai de trois 

ŀƴǎ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻn du SCoT par le Conseil Communautaire3. 
 
[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳrables (PADD) décline le projet des élus de la Communauté de Communes ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ selon trois grands axes transversaux débattus 
en Conseil Communautaire en juillet 2013 : 
 

Axe ¬ - Consolider le réseau de pôles qui maillent le territoire de la Communauté de /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 
 
Axe  - wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇŞǊŜƴƴŜ 
 
Axe ® - ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ ǾŜǊǘŜ ǎǳǇǇƻǊǘ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ 

 
 
Dans son prolongement, le 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ (DOO) du SCoT όŀǊǘƛŎƭŜ [ мннΦмΦп Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ : 
 
- ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ Řǳ SCoT ; 
 
- de définir, dans le prolongement de la stratégie exprimée par le PADD : 
- ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ Ł ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΣ  

- les objectifs relatifs notamment :  - Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ Ł ƭŀ Ŏonstruction de logements sociaux,  

- Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜǎ Ŝƴ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ  

- aux localisations préférentielles des commerces et des activités économiques,  

- à la protection des paysages et à la prévention des risques. 
 
 
Le dossier de SCoT ne comprend pas de carte de destination des sols.  
 
[Ŝ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5hhύ ƛƴŘƛǉǳŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŜȄǇƭƛŎƛǘŞŜǎ ǎƻƛǘ ǇŀǊ ǳƴ ǘŜȄǘŜΣ ǎƻƛǘ ǇŀǊ ǳƴŜ représentation graphique. 
 
 
                                                           

3 Conform®ment ¨ lôarticle L 123-1 dernier alin®a du Code de lôUrbanisme, 
 
« Lorsquôun de ces documents [SCoT, ..] est approuv® apr¯s lôapprobation dôun Plan Local dôUrbanisme, les dispositions du Plan Local dôUrbanisme sont applicables jusquô¨ la r®vision de ce document, qui 
doit °tre achev®e avant le terme dôun d®lai de trois ans. » 
 
De plus, lôarticle L 123-14 dernier alinéa du Code de lôUrbanisme autorise le Pr®fet ¨ mettre en compatibilit® le PLU avec le SCoT : 
 
« Le Préfet met également en oeuvre la procédure [de révision ou de modification du PLU pour être rendu compatible] lorsque, à lôissue du d®lai de trois ans mentionn® au dernier alin®a de lôarticle L 123-1, 
le Plan Local dôUrbanisme nôa pas ®t® rendu compatible avec les orientations dôun sch®ma de coh®rence territoriale (é) ou dôun programme local de lôhabitat. ». 
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Les représentations graphiques ont la même valeur juridique que le document écrit du DOO. Elles portent sur : 
 
- [Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǉǳƛ ŜȄǇƭƛŎƛǘŜƴǘ ƭŜ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀŘƻǇǘŞ ǇŀǊ ƭŜ t!55Φ 
 
- Une spatialisation schématique de certaines orientations. 
 
 
Chaque Commune membre de la Communauté de Communes ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ déclinera ensuite dans son ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀƭ et dans un rapport de compatibilité, les orientations du 
5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎΦ 
 
/ƘŀŎǳƴ ŘŜǎ ǉǳŀǘǊŜ ƛǘŜƳǎ ŜȄǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ŘŜǎ orientations, qui 
ǎΩŀŘǊŜǎǎŜƴǘ ŀǳȄ /ƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ. 
 
 
 
 
[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5hhύ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ŘŜǳȄ ƎǊŀƴŘǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩorientations : 
 

Les prescriptions [P0] ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǇƻǊǘŞŜ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƴƻǊƳŜ inférieure dont les PLU 

et les cartes communales.  
 

 

Les recommandations [R0] inscrites dans ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎΩŀŘǊŜǎǎŜƴǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 15 communes du SCoT, mais aussi le cas échéant aux EPCI et opérateurs compétents, et 

ŎƻƳǇƭŝǘŜƴǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƻǊǘŞŜ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ 5hhΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩaōǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ directe du SCoT sur le 

ǘƘŝƳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞ όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ Řŀƴǎ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴΧύΦ 

[Ŝǎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ όƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘΣ ƻǳǘƛƭǎ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜǎΧύΦ 
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I - LES ORIENTATIONS GEN9w![9{ 59 [ΩhwD!bL{!¢Lhb 59 [Ω9{t!/9 9¢ DE LA 

RESTRUCTURATION DES ESPACES URBANISÉS 

 
 

I. [Ŝǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ  
 
II. Les principes de restructuration urbaine 
 

 
 

 



{/ƻ¢ ǊǳǊŀƭ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 

 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ς version arrêtée le 17 mars 2014 - 10 - 

 

1.1 - LES GRANDES ORIENTATLhb{ 5Ω!a9b!D9a9b¢ 

 

1.1.1 - ORGANISER LE TERRITOIw9 !¦¢h¦w 59 [Ω!wa!¢URE URBAINE EXISTANTE 

 

Objectif stratégique retenu dans le 
PADD 

Axe 1 ς Consolider le réseau de pôles qui maillent le territoire de la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 
 

Chapitre 1 ς Affirmer le maillage cohérent et solidaire du territoire 
 

Afin de garantir un développement équilibré sur le territoire Ŝǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ƛƭǎ ǇŜǳǾŜnt aspirer, la Communauté de 

Communes ŀ ŀŦŦƛǊƳŞ ǎƻƴ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜ Ŝƴ 3 niveaux de polarités. 

 

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ ǎŜ ŦŜǊŀ Ŝƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Řǳ pôle structurant ŘΩ9ǊƴŞŜΣ du pôle structurant secondaire 

ŘΩ!ƴŘƻǳƛƭƭŞ Ŝǘ ŘŜǎ pôles complémentaires de Juvigné, Chailland, Saint-Denis-de-Gastines, Larchamp, Montenay et La Baconnière. 

 

Les bourgs et villages complètent ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ territoriale définie pour structurer le territoire. 

 

A ς Conforter les pôles structurants ŘΩ9ǊƴŞŜ et dΩ!ƴŘƻǳƛƭƭŞ 

 

Ernée et Andouillé regroupent ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ offre primaire Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ƻǴ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

est disponible sur ces pôles, ainsi que les grands équipements structurants du territoire (centre commercial, principaux commerces, équipements divers et spécialisésΧύΦ 

 

Sur ces pôles, iƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘ : 
 

- ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ Ŧƻƴctions centrales (commerces, parc de logements diversifié dont une part locative significative, équipements médicaux, culturels, 

sportifs, services, activités...), par un principe de renouvellement urbain et en permettant uƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ. 

 - ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ une grande part des nouveaux logements Υ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ quart de la programmation du SCoT sur ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩErnée, et près de 14% sur Andouillé. 

 - de programmer une offre diversifiée de logements (notamment en location). 

 - de proscrire toute urbanisation déconnectée : développer les parties urbanisées Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ 

 - de privilégier les capacités de densification notamment dans les « dents creuses » du tissu urbain existant.  

- ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ 

 

La force ŘŜ ŎŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ ǇƻǳǊ ǉǳŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜ ǎƻƴ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ƻǊƛƎƛƴŀƭŜ Ŝǘ Ǉǳƛǎǎe poursuivre son développement économique 

et démographique. 
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B ς Renforcer les pôles complémentaires de Juvigné, Chailland, Saint-Denis-de-Gastines, Larchamp, La Baconnière et Montenay. 

 

Juvigné, Chailland, Saint-Denis-de-Gastines, Larchamp, La Baconnière et Montenay proposent une offre secondaire Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ 

 

Les pôles complémentaires viennent ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ conforter leur rôle de pôle de services de proximité, de ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

logements et de ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ de complémentarité entre pôles. 

    

Sur ces pôles, une offre diversifiée de logements sera ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ ǎǳǇǊŀ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Řŀƴǎ ŎŜǎ ǇƾƭŜǎ ǎŜǊŀ ǇƻǎǎƛōƭŜΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŎŜǘǘŜ Ǉƻǎǎƛōƛƭƛǘé est conditionnée par des critères de bonne 

accessibilité, de bonne desserte par les réseaux.  

 

[Ŝǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ŘŜ ŎŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩŞǘŜƴŘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞΣ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ bâti 

existant. 

 

[ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜƳŜǳǊŜǊŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ŘŜǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ōŃǘƛǎΦ 

 

[Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞ ǎǳǊ ŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ   

 

C ς Intégrer les bourgs et villages à la dynamique de développement 
  

Les communes de Saint-Pierre-des-Landes, Vautorte, La Pellerine, La Bigottière, Saint-Germain-le-Guillaume, La Croixille et Saint-Hilaire-du-Maine participent à la dynamique de 

développement à travers une offre maîtrisée Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ.  

 

Les parties actuellement urbanisées des bourgs et ǾƛƭƭŀƎŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩŞǘŜƴŘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞΣ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǊŞŀƭƛǎŞ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ avec 

le bâti existant. [Ŝǎ ƻǇǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŜƴŘǊƻƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ des caractéristiques du milieu rural. [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜƳŜǳǊŜǊŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŀ 

morphologie des ensembles bâtis. 

 

Les efforts demandés en matière de diversification du parc de logements et en matière de densité seront moindres sur ces communes. 
 

 

 



{/ƻ¢ ǊǳǊŀƭ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 

 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ς version arrêtée le 17 mars 2014 - 12 - 
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1.1.2 - AMELIORER LA DESSERTE DU TERRITOIRE ET LES DEPLACEMENTS 

 

Objectif stratégique retenu dans le 
PADD 

Axe 2 ς wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇŞǊŜƴƴŜ 
 

Chapitre 1 ς {ǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 
 

La Communauté de Communes ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ à plusieurs niveaux pour répondre à la varƛŞǘŞ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄΦ tƻǳǊ ŎŜƭŀΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ : 

- Favoriser la connexion avec les centres décisionnels proches (Laval) ; 

- Développer les alternatives à la voiture dans les déplacements entre les communes de la Communauté de Communes en tenant compte des contraintes du monde rural et en 

veillant à assureǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜrvices ; 

- Privilégier des villes et villages plus compactǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇǊƻǇƛŎŜǎ ŀǳȄ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ł ǇƛŜŘ Ŝǘ Ł ǾŞƭƻΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŀƴǘ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ces 

pratiques. 
 

La croissance du parc automobile devrait se poursuivre suǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 1 500 logements supplémentaires au cours des 10 prochaines 

années (1
ère

 ǇƘŀǎŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ {/ƻ¢) et 3 000 logements au cours des 20 prochaines années.  
 

Le projet de SCoT définit les orientations suƛǾŀƴǘŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ : 
 

Prescriptions 

[P1] 

 

Á Les ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ {/ƻ¢ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : 

- aƛǎŜ Ł нȄн ǾƻƛŜǎ ŘŜ ƭŀ w5ом ƧǳǎǉǳΩŁ 9ǊƴŞŜΦ 

- /ƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ bƻǊŘ ŘΩ9ǊƴŞŜ Ŝǘ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎǊŞƴŜŀǳ ŘŜ ŘŞǇŀǎǎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ w5ом όŜƴǘǊŜ 9ǊƴŞŜ Ŝǘ [ŀǊŎƘŀƳǇύΦ 

- /ƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ {ǳŘ ŘΩ9ǊƴŞŜ Ŝǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ wbмн όŎǊŞƴŜŀǳȄ ŘŜ ŘŞǇŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ/ou mise à 2x2 voies). 

- /ƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ŘΩ!ƴŘƻǳƛƭƭŞΦ 

 

Á Dans le cadre de ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴisme locaux des communes concernées, des emprises seront conservées ou crées afin de 

permettre la réalisation des futurs aménagements. [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘόǎύ ǊŞǎŜǊǾŞόǎύ ǎŜǊŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜ ŀǳ ŘŜƎǊŞ ŘΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘŜ 

faisabilité. 
 

Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ces projets de contournement devra être conçu avec des caractéristiques compatibles avec la circulation des engins agricoles. 

  

Á Dans les études préalables aux projets de développement (habitat, zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ Şǉǳipements générateurs de flux), les conditions de 

desserte devront être explicitées, et notamment : 

- ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘǊŀŦƛŎ ; 

- les besoins de stationnement ; 

- les conditions de livraison, les besoins de desserte par les transports collectifs ; 

- ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ et la circulation des engins agricoles. 
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Recommandations 

[R1] 

 

 
ü [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ όǇƭŀƴ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΣ ƧŀƭƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ǊŞŘǳŎǘƛon des vitesses) devront être 

recherchées. Aussi, la mise en place de démarches « Code la Rue » sera encouragé dans toutes les communes. 
 
ü Pour cela, ƭŜ {/ƻ¢ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ de 

circulation (ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳation sur cette thématique, aménagements de sécurité afin de réduire les vitesses, recalibrage 
de certaines voiries, iƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ t[¦ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴύ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŎƘŞƳŀ de 
circulation apaisée. 

 
ü Le SCoT recommande également de développer des plans de déplacements entreprises ou inter-entreprises (PDE ς PDIE). Ils ont pour objectif de 

favoriser les déplacements durables des salariés, clients et visiteurs, et ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƳŜƴŞǎ Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦǎ ƻǳ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ 
à titre individuel ou dans une démarche groupée. 
 

 
 
 

1.1.3 - RENFORCER LES TRANSPORTS COLLECTIFS ET LES MODES DOUX DE DEPLACEMENTS 

 

Objectif stratégique retenu dans le 
PADD 

Axe 1 ς Consolider le réseau ŘŜ ǇƾƭŜǎ ǉǳƛ ƳŀƛƭƭŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 
 

Chapitre 2 ς Favoriser de nouvelles pratiques de déplacements 

 
Les transports par bus 
 
Compte-ǘŜƴǳ ŘŜ ƭŀ ƭƻƴƎǳŜǳǊ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ ŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ƭΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǎŞǊƛŜǳǎŜ Ł ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΦ aŀƛǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ǊǳǊŀƭŜΣ 
ƛƭ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ǉǳΩŀƛƭƭŜǳǊǎ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊΦ  
 
Le projet de SCoT définit les orientations suivantes en matière de transports en commun : 
 

Prescriptions 

[P2] 

 
Á Des réflexions devront être engagées avec le Conseil Général (lignes du réseau Pégase) et le Conseil Régional de Bretagne (ligne de bus TER Fougères ς 
[ŀǾŀƭύ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ. 

 
Á [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜǾǊŀ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ : 

- ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƛƎƴŜǎ ǊŞƎǳƭƛŝǊŜǎ όƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎΣ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎΣ horaires pour les déplacements domicile/travail). 
- le renforcement de la desserte vers la gare de Laval. 
- la promotion des services de transport à la demande (Petit Pégase en particulier). 

 
Á Dans les choix qui seront faits par les autorités organisatrices de transports, un souci particulier devra être porté Ł ƭΩŀŎŎŝǎ des personnes âgées et des 

personnes à mobilité réduite. 
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Le covoiturage 
 

Le covoiturage, occasionnel ou régulier, entraîne une diminution du nombre de véhicules sur les routes et donc de meilleures conditions de circulation et de stationnement. Cette 
solution est intéressante notamment pour les nombreux actifs travaillant sur les territoires limitrophes désireux de réduire leurs dépenses de transport. 
 
Le projet de SCoT définit les orientations suivantes en matière de covoiturage : 
 

Prescriptions 

[P3] 

 
Á Des aires de covoiturage seront développées sur le territoire en cohérence avec le futur schéma départemental du covoiturage. 
 
Á [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ ŎƻǾƻƛǘǳǊŀƎŜ sera ǇƻǎǎƛōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŜƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ. 
 

Recommandations 

[R2] 

 
ü [Ŝǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎƻƴǘ ƛƴǾƛǘŞŜǎ Ł ǊŜƭŀȅŜǊ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘion suivante auprès de leurs usagers afin de promouvoir le covoiturage. Un site 
ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ DŞƴŞǊŀƭ Ŝǎǘ ŘŞŘƛŞ ŀǳ ŎƻǾƻƛǘǳǊŀƎŜ Ŝǘ Ł ǎŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ aŀȅŜƴƴŜ Υ ƘǘǘǇΥκκŎƻǾƻƛǘǳǊŀƎŜ.lamayenne.fr, 
spécialement dédié aux trajets en provenance ou en direction de la Mayenne. 

 
 

Les modes doux de déplacement (vélo, marche) 
 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ : 
 

- ƭΩŀŎŎŝǎ « doux » aux principaux ǇƾƭŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όpôles de services, commerces, ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ, établissements liés à la santé, espaces 
naturels, espaŎŜǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǘŜƴǘŜ Χύ ; 
- ainsi que ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ Ǿƛǎ-à-vis du réseau de transports collectifs (faciliter le changement de mode de transport sur un même lieu). 

 
Le projet de SCoT définit les orientations suivantes en matière de modes doux de déplacement : 
 

Prescriptions 

[P4] 

 
Á [Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊƻƴǘ ŎǊŞŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎΦ  
 
Á La circulation des piétons devra être facilitée par deǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ όǎŞŎǳǊƛǘŞ Χύ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŘŀƴƎŜǊŜǳȄ Υ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ 

franchissement des principaux axes routiers. 
 

Recommandations 

[R3] 

 
 

ü Le SCoT recommande la réalisation de zones de stationnement pour les vélos à proximité des principaux arrêts de transports en commun du territoire. 
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1.2 - LES PRINCIPES DE RESTRUCTURATION URBAINE 

 

1.2.1 - ENCOURAGER LE RENOUVELLEMENT URBAIN 

 

Objectif stratégique retenu dans le 
PADD 

Axe 3 ς ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ véritable armature verte support du cadre de vie 
 

Chapitre 1 ς Maîtriser et accompagner le développement urbain 

 

[Ŝ ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ł ǾŜƴƛǊ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ Cohérence Territoriale ; Les modes de déplacements 
ŘƻǳȄ Şǘŀƴǘ Ƴƻƛƴǎ ǊŀǇƛŘŜǎΣ ƛƭǎ ƛƳǇƭƛǉǳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ǉƭǳǎ Ŏƻurtes aux services des centres-ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŜƳōŀǊǉǳŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ 
recommandé de privilégier les espaces les plus proches, en hiérarchisant les disponibilités fƻƴŎƛŝǊŜǎ ǇŀǊ ǘŜƳǇǎ ŘΩŀŎŎŝǎΦ !ǳ-ŘŜƭŁ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎΣ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ŘŜǾƛŜƴǘ ǇǊŜǎǉǳŜ 
incontournable. 
Les communes devront veiller à ce que les nouveaux quartiers puissent être étendus de proche en proche, en ménageant des ouvertures dans la trame parcellaire. Les lotissements 
organisés en raquette sont souvent impossible à prolonger. Les trajets vers les centres-ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎΩŜƴ ǘǊƻǳǾŜƴǘ ŀƭƭƻƴƎŞǎΣ Ŝǘ ŘƛǎǎǳŀŘŜƴǘ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ł ǇƛŜŘ ƻǳ Ł ǾŞƭƻ (cf. 
pages précédentes). 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

{ŎƘŞƳŀ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ 
déplacements recherchés 
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Donner la priorité au renouvellement urbain 

 

Prescriptions 

[P5] 

 
Á Les opérations de renouvellement urbain sont programmées en priorité lorsque les conditions techniques et financières le permettent.  
 
Á LƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀux (PLU, Carte communale), les communes devront en phase de diagnostic 

effectuer un inventaire des disponibilités et potentialités des espaces urbains (espaces non construits, de faible densité, appelant une requalification, 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŞǎŀŦŦŜŎǘŞǎΣ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ƻǳ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŀƴŎƛŜƴǎύΦ 

 

Á [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ densification, de mixité sociale et fonctionnelle 
(logements, équipements, activités tertiaires Υ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ōǳǊŜŀǳȄύΣ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƛƳƳŞŘƛŀǘΦ  

 

Á /ŜǘǘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ǎΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊŀ ǎŜƭƻƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ : 
 

- la cohérence avec le tissu urbain existant, 
- la bonne insertion des volumes, 
- la compatibilité des fonctions de manière à ne pas perturber le fonctionnement du quartier (circulation, stationnement, nuisances diverses). 

 

Á Lƭ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴŘǊŀ ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ όt[¦Σ /ŀǊte Communale) de définir précisément une réglementation adaptée répondant à ces 
principes. 

 

Á Le recours à des ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ devra être étudié (habitat groupé, maison de ville, petit collectif).  
 

Á [ŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ōŃǘƛŜǎ όƳŀƛǎƻƴǎΣ ƎǊŀƴƎŜǎΧύ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǾǊŀ respecter des conditions de stationnement définies 
localement.  
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1.2.2 - RECENTRER LES EXTENSIONS DE CHAQUE COMMUNE 

Développer ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ prioritairement en continuité des secteurs urbanisés et équipés  
 

Prescriptions 

[P6] 

 
Á Les extensions urbaines devront être réalisées en continuité avec les structures urbaines existantes, desservies et équipées. [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǉǳΩŀǇǊŝǎ ŜȄǇƭƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŞǉǳƛǇŞǎ Ŝǘ desservis (et des contraintes 
ǉǳƛ ǎΩȅ ŜȄŜǊŎŜƴǘύΦ 

 

Á [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘŜǎ ŦŀŎƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Χύ Ŝǘ Ǉour la collecte des déchets 
devront être favorisés. 

 

Á [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ en épaisseur plutôt que linéaire le long des axes routiers. 
 

Á [Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜǎ ŘŜǎ ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇŞǊŜƴƴŜǎ όǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 
exploitations agricoles Τ ŞǾƛǘŜǊ ƭΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴύΦ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎŜǊƻƴǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜǎΣ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ Υ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǎΩŞƭƻƛƎƴŜƴǘ de 200 mètres des 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞΦ [Ŝ ŘŜƎǊŞ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘŜǎ ǎŜǊŀ ŞǘǳŘƛŞ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜr 
et localiser ces développements de façon à éviter de porter atteinte à la viabilité des exploitations agricoles (maintien des voiŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŘŜǎ ŜƴƎƛƴǎ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǘǊƻǳǇŜŀǳȄΣ ƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘǎ ƻǳ Řǳ ƳƻǊŎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ entre potentiel fourrager 
Ŝǘ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴ Řǳ ŎƘŜǇǘŜƭ Τ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŘΩŞǇŀƴŘŀƎŜ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎΧύΣ Ŝǘκƻǳ ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ 
ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǊŞŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ όŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ŘŞƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ŜǘŎΧύΦ 
 

 

1.2.3 - RECHERCHER UNE OPTIML{!¢Lhb 59 [Ωh//¦t!¢ION FONCIERE 

Travailler sur la densité  
 

Prescriptions 

[P7] 

 
Á [ΩŜȄƛƎŜƴŎŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ. 

 

Á Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŘŜ rechercher une augmentation des densités actuelles. Les ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ devront évaluer les densités existantes et 
rechercher une densité supérieure dans les nouvelles opérations en fonction de cette évaluation et des conditions de faisabilité. 

 

Á [ŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ǘŀƴǘ ǎǳǊ ŘŜǎ Ŝspaces à urbaniser que sur des secteurs urbains à restructurer. Elle devra se faire en valorisant la qualité 
du cadre de vie et des formes urbaines traditionnelles. La densité devra être harmonisée en milieu urbain aux formes urbaines traditionnelles. 

 

Á Des solutions de densification pourront être recherchées dans le tissu urbain existant, sous la forme de maisons de ville, de petits collectifs. 
 

Á Des espaces de respiration devront être préservés (espaces verts, espaces publics de qualité). 
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Développer une logique de projet urbain maîtrisé 
 

Prescriptions 

[P8] 

 
Á Les communes et/ou leurs EPCI compétents doiǾŜƴǘ ŜƴƎŀƎŜǊ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ 
Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ  

 
Á [Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ Ł ŎŜǘ ŜŦŦŜǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP) : article L 123-

1-п Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 

« Les Orientations d'Aménagement et de Programmation comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements.  

 
1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les 
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.  
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.  
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.  
Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.  
 
2. En ce qui concerne l'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant à répondre aux besoins en logements et en hébergements, à favoriser 
le renouvellement urbain et la mixité sociale et à améliorer l'accessibilité du cadre bâti aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les 
quartiers d'une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.  
Elles tiennent lieu de Programme Local de l'Habitat. 
 
3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du 
stationnement.  

9ƭƭŜǎ ǘƛŜƴƴŜƴǘ ƭƛŜǳ ŘŜ tƭŀƴ ŘŜ 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ¦ǊōŀƛƴǎΦ όΧύΦ η ό9ȄǘǊŀƛǘ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ » 
 

Recommandations 

[R4] 

 
ü 5ŀƴǎ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύΣ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǘǘŜƴŘǳŜ Ŝǎǘ ŎŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Υ 

- [ŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ǊƻǳǘƛŜǊ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 
- [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜc les implantations originelles. 
- Un aménagement qualitatif des espaces publics, intégrant des ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎƻƴƴŜŎǘŞŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜǎ 

existantes, en projet ou possibles. 
- ¦ƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ 

 
ü Afin de maîtriser au mieux le développement urbain dans les communes, le SCoT recommandeΣ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation (OAP), ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Υ 
- Réalisation ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-villes, centres-bourgs ;  
- ProcéduǊŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ όŘŜ ǘȅǇŜ ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞύΦ 
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II - LES GRANDS EQUILIBRE{ 59 [Ω¦w.!bL{!¢Lhb 

 
 

I. Les orientations générales en matière de logement  
 
II. Les orientations générales en matière économique  
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2.1 - LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE LOGEMENT 
 

2.1.1 - ENCADRER LE DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL 

 

Objectif stratégique retenu dans le 

PADD 

Axe 1 ς /ƻƴǎƻƭƛŘŜǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǇƾƭŜǎ ǉǳƛ ƳŀƛƭƭŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 
 

Chapitre 3 ς Rechercher un développement garant de la mixité sociale et de la solidarité territoriale 

 

[Ŝ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ƭΩǳƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳΩƛƭ ƭŜǎ ǎǳǎŎƛǘŜΦ Lƭ ǇƻǊǘŜ ŀǳǎsi des enjeux majeurs pour 

ƭΩŀǾŜƴƛǊ : garantie de mixité sociale et générationnelle notamment. 

 

¢ƻǳǘ ŎŜƭŀ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǉǳΩƛƭ ŦŀǎǎŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛŜ Ŝǘ ŘΩŜŦŦƻrts volontaires de la part des collectivités locales. Le SCoT apporte les grandes orientations qui doivent 

permettre de développer, diversifier et améliorer le parc. [Ŝ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢Φ Au cours des 

dernières années, la production de nouveaux logements a porté essentiellement sur des logements de type individuel, confortant la place de ce type de logement sur le territoire du 

SCoT. 

 

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩǳƴŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ Řǳ ǘƛǎǎǳ urbain, la part réservée à des typologies bâties moins 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜǎ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ǳne plus grande diversité dans la typologie du parc de 

logements et la préserǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ 

 

!ƛƴǎƛΣ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ ƻǳ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛndividuel dense (maison de ville) devront être développées dans 

ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƳƛŜǳȄ concilier réponse aux besoins et optimisation du foncier.  

 

 

Entre 2001 et 2010, la consommation foncière ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ a été évaluée à 91 hectares soit 101 hectares consommés sur 10 ans (soit 10,1 hectares / an). 
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Le projet de SCoT définit les orientations suivantes en matière de logements : 
 

Prescriptions 

[P9] 

 
Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŞŦƛƴƛs ci-ŀǇǊŝǎ ǎŜǊƻƴǘ ǘǊŀŘǳƛǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎΩŀǇǇǳƛŜǊƻƴǘ ǎǳǊ ƭŜ 

PLH pour définir le nombre et la nature des logements à construire. 
 

Á !ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǊȅǘƘƳŜǎ ǇŀǎǎŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜ {/ƻ¢ ǎƻǳǘƛŜƴǘ ǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ Řu scénario de 
développement résidentiel définis ci-ŀǇǊŝǎΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛtat (PLH).  

 

Recommandations 

[R5] 

 

A. Programmer une production de logements ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ мрл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ/an en moyenne 
 

ü La programmation de nouveaux logements ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŞŦƛƴƛǘ Ŝƴ ƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ. Le tableau suivant indique le 
ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭ ƳƻȅŜƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢ ǇŀǊ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞΦ 

 

 Rythme de construction annuel constaté sur la 
période 2000 - 2012 

Rythme de construction annuel moyen 
envisagé  

Ernée - Andouillé 35 60 

Pôles complémentaires 43 61 

Bourgs et villages 24 29 

TOTAL SCoT 102 150 

 
 

B. Diversifier la typologie des nouveaux logements 
 
ü La diversification du parc de logements ŘŜǾǊŀ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ŘŜǎ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴǎ Ł ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ όǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘe de la place 
ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ŎƻƳƳǳƴŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ : pôle structurant, pôle secondaire, pôles complémentaires, bourgs et villages). 

 
ü Les pourcentages indiqués constituent des minima recommandés : 

 

 % logements en résidence (collectifs) % logements individuels (purs et groupés) 

Ernée - Andouillé 20% 80% 

Pôles complémentaires 10% 90% 

Bourgs et villages 0% 100% 
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Recommandations 

[R5] 

 

C. Renforcer la mixité sociale 
 

ü [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ de logements aidés ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 10% des nouveaux logements construits sur les pôles 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ {/ƻ¢ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р҈ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ǾƛƭƭŀƎŜǎΦ 

 

/Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ǘǊƻǳǾŜǊŀ ǳƴŜ ŎƻƴŎǊŞǘƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩopérations de construction de logements, soit dans le cadre de programmes de réhabilitation 
ou de restructuration du parc existant.  
 

Lƭ ǘƛŜƴŘǊŀ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ŎƻƳƳǳƴŜ Υ ǎƻƴ ǇƻƛŘǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ǎƻƴ ǇŀǊŎ ŀƛŘŞ ŘŞƧŁ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ǎƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛpements et de desserte par 
les transports collectifs. 
 

[Ŝǎ ǊŀǇǇƻǊǘǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ǎƻǳƘŀƛǘŞ Ŝǘ ŘŞƳƻƴǘǊŜǊ ŘŜ quelle manière il pourra 
être atteint (notamment à travers une réglementation adaptée) ou quels sont les facteurs limitant localement dans la réalisation de logements locatifs 
sociaux. 
 
 
 
 

D. Réinvestir les centres-villes 
 
ü Afin de limiter la consommation foncière, le SCoT recommande que 20 % des nouveaux logements (soit 30 logements par an en moyenne) soient 

réalisés par densification du tissu urbain ŜȄƛǎǘŀƴǘ όǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ζ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ηΣ  ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎΣ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴΣ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ 
de la vacance).  

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŀŦŦƛŎƘŞ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ƻǊŘǊŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǳǊ Ł ǊŜǎǇŜŎǘŜǊΣ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ŀŦƛn de prendre en compte les situations de blocage en 
ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ  
 

Un objectif de 150 logements vacants réinvestis en 10 ans permettrait de diminuer la vacance de 2% (6% du parc de logements projeté ς 11500 logements 
en 2024). 
 
Lƭ Ŝǎǘ ǊŀǇǇŜƭŞ ǉǳŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ ƳŝƴŜ ŘŜǇǳƛǎ нлмоΣ ǳƴ ǇǊƻƎǊamme « Habiter mieux » (financé ǇŀǊ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ǇƻǳǊ 
ƭΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘύ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊΣ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩŀƛŘŜǎ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜǎΣ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀtion thermique des logements des propriétaires occupants.  
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Prescriptions 

[P10] 

 

E. Réduire la consommation foncière pour la construction de nouveaux logements 
 
Á ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ : 
 

Le SCoT fixe comme orientation de renforcer les densités dans les nouvelles opérations de logements. Les densités moyennes minimales suivantes sont 
donc à respecter Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ dans le cadre ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀƭ Υ 

 

 
Rythme de construction envisagé sur 10 ans en 

ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
Densité brute moyenne minimale Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ  

Ernée  320 logements 18 logements/ha 

Andouillé 160 logements 16 logements/ha 

Pôles complémentaires 488 logements 14,5 logements/ha 

Bourgs et villages 232 logements 12 logements/ha 

TOTAL SCoT 1200 logements 14,5 logements/ha 
 

Ces densités comprennent les VRD et les espaces communs (densité brute). ¦ƴŜ ŞǘǳŘŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƎƭƻōŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ 
résidentiel doit démontrer le respect de ces densités. 
 
Á 9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘƛŦŦǳǎύ : 
 

Le SCoT ne précise pas de norme quantifiée de densification à appliquer à des opérations individuelles. Cependant, il indique que ces opérations doivent 
şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Υ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎes lorsque les conditions et 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘΦ 
 
Á .ƛƭŀƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƴƛǎŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ : 

 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ {/ƻ¢ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŦƻƴŎƛŜǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 162 hectares maximum sur une échéance de 20 
années (soit ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ 8,1 hectares /an en moyenne). Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ valeurs de cadrage à respecter ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
maximales autorisées par le SCoT ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

 
Enveloppe urbanisable autorisée 

à vocation habitat Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнр (hectares) 
Enveloppe urbanisable autorisée 

à vocation habitat Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нло5 (hectares) 

Ernée - Andouillé 27,9 55,8 

Pôles complémentaires 33,6 67,2 

Bourgs et villages 19,5 39 

TOTAL SCoT 81 162 
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Prescriptions 

[P10] 

 
Á Chaque cƻƳƳǳƴŜ ŘŞŦƛƴƛǊŀ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭŜ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜǎ ǾŀƭŜǳǊǎ de cadrage de la 

consommation foncière inscrites dans le SCoT et notamment à travers les indicateurs de suivi qui seront déclinés dans le rapport de présentation du 
présent SCoT. 

 
Á [ŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ŝǎǘ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du SCoT. 

 
 
 

2.1.2 - CONSOLIDER LA POLITIQUE FONCIERE 

Réhabiliter le parc existant 
 

Recommandations 

[R6] 

 
ü !Ŧƛƴ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ŎŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇǊŜƴŘǊƻƴǘ ŘŜǎ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜǎ ǇƻǳǊ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŜr le parc. Les taux de 

vacances constatés dans le parc existant sont dus le plus souvent à la ŘŞǎǳŞǘǳŘŜ Ŝǘ Ł ƭΩƛƴŎƻƴŦƻǊǘ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƴŎƛŜƴǎ. Le SCoT reprend les objectifs 
inscrits dans le PLH en matière réhabilitation du parc.  

 
ü [Ŝ {/ƻ¢ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƻǳ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊal concernant les 

questions de réhabilitation et de précarité énergétique. 
 
 

 

Se constituer des réserves foncières 
[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ ǇƻǳǊ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŜǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ Řéveloppement de ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƛŘŞǎΣ Ŝƴ ƭƻŎŀǘƛƻƴ 
ou en primo accession). 
 

Recommandations 

[R7] 

 
ü Le SCoT recommande de mobilier les outils suivants afin de renforcer la maîtrise foncière : 

 
- !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ όƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄΣ ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞύΦ 
- Mobilisation du Droit de Préemption Urbain. 
- 5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎΦ 
- ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 5ƛŦŦŞǊŞ όǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜύΦ 

 
ü Ces réserves foncières devront être en cohérence avec les objectifs de consommation foncière affichés ci-avant. 
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2.2 - LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE ECONOMIQUE 

 

2.2.1 - MAINTENIR UN TISSU ECONOMIQUE LOCAL DIVERSIFIE  

 

Objectif stratégique retenu dans le 
PADD 

Axe 2 ς wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻriale et favoriser un développement économique pérenne 
 

Chapitre 1 ς {ǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 
Chapitre 2 ς {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ŜƴǘǊŜǇǊŜƴŜǳǊƛŀƭ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭles activités 

 

Le territoire fait le choix de fonder son développement économique sur plusieurs axes majeurs pour lesquels il prendra des initiatives pertinentes et veillera à proposer les meilleures 
conditions à ses entreprises et porteurs de projets : lŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ƻŦŦǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊŜǇŞǊŞŜǎΣ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŀƎǊƛŎulture 
ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜ Ŝǘ ŘǳǊŀōƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊǳǊŀƭΣ ǳƴŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǊŜƘŀǳǎǎŞŜ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩune économie résidentielle garante de proximité.  
 
Pour ce faire : 

 

Prescriptions 

[P11] 

 
Á [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜǎ Ŝǘ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘŜ 

projets et des entreprises. A cette fin des réserves foncières adaptées seront constituées et retraduites par des zonages appropriées dans les documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ concernées. 

Recommandations 

[R8] 

 
ü !Ŧƛƴ ŘŜ ŘȅƴŀƳƛǎŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ƭŜ {/ƻ¢ ǊŜŎƻƳƳŀƴde le développement de ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ōǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ : 
 

- les activités tertiaires όǇŜǳ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŎƻƴŎƛƭƛŀōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ patrimoine naturel et paysagé) ; 
- ƭΩéconomie résidentielle όǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŎǊŞŀǘŜǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘύ ; 
- les activités liées aux nouvelles technologies, à la communication ; 
- les activités liées à ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ (développemenǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Χύ ; 
- le secteur du tourisme à travers le déǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŎƻƳǇlète et qui corresponde au type de tourisme visé (tourisme 

ŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύΦ 
 

ü Aucun créneau potentiel ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƴΩŜǎǘ ŜȄŎƭǳ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ ƳƻƳŜƴǘ ƻǴ ƛƭ ƴΩƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜ Ǉŀǎ de nuisances 
particulières pour le proche voisinage. 

 
 
 
 
 
 
 

9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ : 
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Prescriptions 

[P12] 

 
Á tƻǳǊ ǘƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ όŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΣ ǊƻǳǘƛŜǊΣ ƻǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘύ ƛƳǇŀŎǘŀƴǘ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘion des incidences sur les 

activités agricoles en place devra être réalisé par les communes intéressées afin de définir des mesures compensatoires si nécessaire.  
 
En matière foncière, il est rappelé que la Communautés de Communes est intégrée dans le dispositif Vigifoncier de la SAFER. 

 

Recommandations 

[R9] 

 
ü [Ŝ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩactivité agricole ǎŜǊŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  
 
ü !Ŧƛƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴ ǾƻƭŜǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ {/ƻ¢ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ : 

- Réaliser un diagnostic agricole en concertation avec le monde agricole. 
- LƴŦƻǊƳŜǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ǇƘŀǎŜǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴκǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊbanisme locaux.  
- aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘations agricoles en activité en zone A permettant ainsi leur adaptation aux évolutions économiques et 

réglementaires. 
- {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŀ /ƘŀǊǘŜ !ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ aŀȅŜƴƴŜΦ 

 
 
ü 9ƴŦƛƴΣ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƭŜǎ Şƭǳǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞΦ 
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2.2.2 - RENFORCER LES CAPACI¢9{ 5Ω!//¦9L[ 5Ω!/¢LVITES ECONOMIQUES 

{ǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ 
 

Prescriptions 

[P13] 

 
Á Conserver la fonction géƴŞǊŀƭƛǎǘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛvités : Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞ Řŀƴǎ ƭŜ SCoT de vocation particulière pour ces pôles économiques (pas 
ŘŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴύΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ satisfaire une diversité de demandes en termes de taille des parcelles, 
ŘŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 

 

Á Rechercher une plus grande densité : Une densification des pôles ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ainsi que des zones commerciales sera recherchée (pôles existants ou à 
créer). Les mesures suivantes devront être envisagées : 
- Mutualisation des stationnements ; 
- Réduction de la distance entre le bâti et les limites séparatives ; 
- Augmentation Řǳ Ǌŀǘƛƻ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΦ 

 
Á 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŀccueil de nouvelles entreprises : [ΩƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝre nouvelle devra être diversifiée (taille et forme des parcelles) afin de répondre à 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎΦ [ΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜǾǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞΦ  
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tǊƻƎǊŀƳƳŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ όŎǊŞŀǘƛƻƴ ƻǳ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ǎƛǘŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘés et/ou de sites industriels déjà inscrits) : 

 

 

 

 

Prescriptions 

[P14]  

 
Á Le projet de SCoT repose sur les perspectives quantifiées suivantes : 

 

½ƻƴŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ communautaire Extension urbaine à vocation activités (en hectares)  

PA du Tertre 10 ha 

PA de la Mine 20 ha 

PA de la Querminais  7 ha 

PA de la Brimonière 15 ha 

Total SCoT 52 ha 
 

Á hǳǘǊŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ƭŜ {/ƻ¢ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ ǎǳǊ ƭŀ wbмн : 
- La zone artisanale de la Butte à Vautorte (5ha) ; 
- La ZAE de la Rabine à Saint-Pierre-des-Landes (5ha). 

 

Á /Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƴΩŜƳǇşŎƘŜǊƻƴǘ ŀǳŎǳƴŜƳŜƴǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƴƻƴ-nuisantes dans le tissu urbain existant. 
[Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴŜ ƎŞƴŝǊŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ avec un bon fonctionnement urbain est autorisée 
dans le tissu urbain existant. 

 
 

Á {ǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ǊƴŞŜ Ŝǘ ŘΩ!ƴŘƻǳƛƭƭŞ Υ 9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ Ŏƛ-avant, et afin de ne pas bloquer des projets non 
identifiés, le SCoT intègrŜ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ȊƻƴŜǎ όŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ р Ƙŀ ǇŀǊ ȊƻƴŜύΦ 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ Ǉŀǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ ǳƴ ǾƻƭǳƳŜ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ 10 hectares ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Φ  
 

Á Sur les autres communes Υ 9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Ŏƛ-avant, et afin de ne pas bloquer des projets de moindre 
ŜƴǾŜǊƎǳǊŜΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ {/ƻ¢ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƳŜǎǳǊŞŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ nouvelles zones artisanales (au 
ƳŀȄƛƳǳƳ н Ƙŀ ǇŀǊ ȊƻƴŜύΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ Ǉŀǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ ǳƴ ǾƻƭǳƳŜ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ 20 hectares ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Φ  

 
 
 

Á [ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŀǳ Ǉƭus tard au bout de trois ans. Elle permettra, si besoin, de réajuster la 
ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎΦ La situation de référence ǇƻǳǊ ƭΩŞǾŀƭuation des 
extensions urbaines au cours des prochainŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ŝǎǘ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ {/ƻ¢Φ 
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!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ 

 

Prescriptions 

[P15] 

 
Á [Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ démarche de qualité ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ entreprises. Des ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ du 

développement des ZAE devront être prévues :  
- développement des services aux entreprises ; 
- qualité environnementale des ZAE à développer ; 
- développeƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ; 
- offre adaptée de logements Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ 

 
Á [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ devra intégrer un effort en matière : 

- de qualité architecturale des bâtiments ; 
- de traitements qualitatifs des eǎǇŀŎŜǎ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ όŎƭƾǘǳǊŜǎ Χύ ; 
- ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΦ 

 
Á Les règlements des PLU, notamment au travers des dispositions des articles 11 et 13, devront favoriser la qualité des constructions (choix des matériaux 
Χύ Ŝǘ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 

 

Recommandations 

[R10] 

 
ü Les terrains qui pourront accueillir un développement ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ afin de 

renforcer la maîtrise foncière : aƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄΣ ŘŜ ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞΦ 
 
ü Des recommandations architecturales pourront être définies sur ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ, les matériaux de façade, les 
ŎƻǳƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ŘŜǾŀƴǘǳǊŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Χ 

 
ü Les démarches HQE (Haute Qualité Environnementale) devront être soutenues dans les ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴt à vocation économique (à étudier au 

cas par cas, notamment en fonction des contraintes économiques).  
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2.2.3 - 59±9[htt9w [Ω!a9b!D9MENT NUMERIQUE 

 

Objectif stratégique retenu dans le 
PADD 

Axe 2 ς wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴ Řéveloppement économique pérenne 
 

Chapitre 2 ς {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ŜƴǘǊŜǇǊŜƴŜǳǊƛŀƭ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƛƴǎŎǊƛǘǎ ŀǳ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ bǳƳŞǊƛǉǳŜ de la Mayenne, le projet de SCoT définit les orientations suivantes : 
 

Prescriptions 

[P16] 

 
[Ŝ {/ƻ¢ ŀŦŦƛǊƳŜ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŞǘŜƴŘǊŜ ƭŜ ¢I5 ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Ainsi : 

 
Á Les documents dΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǾǊƻƴǘ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Řŀƴǎ leur diagnostic et comporter au moins un état des lieux de la 

situation notamment en matière de desserte en Très Haut Débit. 
 
Á Tous les travaux, constructions, installations et aménagements qui seront réalisés au sein du territoire intègrent le déploiement de réseaux de 

communications électroniques et prévoient les réservations nécessaires en prévision du déploiement des réseaux.  
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2.2.4 ς [9 5h/¦a9b¢ 5Ω!a9b!DEMENT COMMERCIAL (DAC) 

 

En matière commerciale, les élus du territoire souhaitent que le maintien des commerces en centre-ville et en centre-bourg soit la priorité pour les années à venir. Cependant, afin 
de permettre le développement de commerces encore peu présents sur le territoire (achats occasionnels et occasionnels lourds), deux zones ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ό½!/haύ ƻƴǘ 
ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜΦ Les orientations en matière commerciale sont les suivantes : 
 

Prescriptions 

[P17] 

 
A. hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƳƳŜǊŎƛŀƭ (concerne les secteurs pouvant accueillir les commerces de toutes tailles, en particulier les 

commerces de plus de 1000m² de surface de vente) 
Commune concernée : Ernée 
bƛǾŜŀǳ ŘΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ : offre en pôle majeur (ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ portée par une locomotive alimentaire) 
 

Á Accueillir les nouvelles implantations commerciales sur la zone de la Brimonière et densifier la zone commerciale autour de Super-U. 
Á Poursuivre le développement de la zone de la Mission (densification). 

 
B. Orientations pour les différents secteurs commerciaux 

 

Č [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ олл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ  
Communes concernées : toutes les communes 
bƛǾŜŀǳ ŘΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ : offre de proximité (ƻŦŦǊŜ ŘΩŀŎƘŀǘǎ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴǎ όǇŀƛƴΣ ǇǊŜǎǎŜΣ ōƻǳŎƘŜǊƛŜύ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊŦƻƛǎ ǇŀǊ ǳƴŜ 
supérette (-300 m²)) 
 

Á Dans le but de permettre à chaque commune du territoire de la Communauté de Communes de ƭΩ9ǊƴŞŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ-bourg et 
de préserver une offre de proximité, le DAC aǳǘƻǊƛǎŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ олл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
Afin de se conformer aux objectifs de limitation de la consommation des espaces agricoles et naturels, le commerce devra être ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
urōŀƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƘƻǊǎ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs. 

 

Č [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ м ллл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ όƘƻǊǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜύ 
Communes concernées : toutes les communes 
bƛǾŜŀǳ ŘΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ : offre intermédiaire (ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƭƻŎŀƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎύ 
 

Á !Ŧƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ {/h¢Σ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻn de nouvelles structures 
commerciales, dont la surface de vente est comprise en 300 et 1 000m², est autorisée dans toutes les communes. En dehors des reconversions des 
ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł м ллл ƳчΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻuvelles structures commerciales 
disposant de plus de 1 000m² de surface de vente ne pourra pas être autorisée en dehors des Zones ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŘŞŦƛƴƛŜ dans le présent 
document. 

Á /Ŝǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊύΦ tƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇƾƭŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ олл Ƴч ŘŜ ǎΩŀƎǊŀƴŘƛǊΣ chaque commerce dispose de 
ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŜƴƎŀƎŜǊ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ǎŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ол҈ όŀǳ-ŘŜƭŁ ŘŜǎ м лллƳчύΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ŎŜ ǇƻǳǊ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢Φ 

Á En outre, le droit de préemption commercial dans les centres-villes est encouragé. 
 

Objectif stratégique retenu dans le 
PADD 

Axe 2 ς wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘé territoriale et favoriser un développement économique pérenne 
 

Chapitre 2 ς {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ŜƴǘǊŜǇǊŜƴŜǳǊƛŀƭ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
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SYNTHESE DE LA LOCALISATION PREFERENTIELLE DES COMMERCES : DÉFINITION DES ZONES 5Ω!a;b!D9a9b¢ /haa9w/L![Σ tw9{/wLt¢Lhb{ {t;/LCLv¦9{ 9¢ bL±9!¦· 59 
Chb/¢Lhb{ /haa9w/L![9{ !¦ w9D!w5 59 [Ω!a9bD9a9b¢ th[!wL{9 {h¦I!L¢9 
 

Ces orientations définissent des suǇŜǊŦƛŎƛŜǎ ǉǳƛ ǎΩŜƴǘŜƴŘŜƴǘ ǇŀǊ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ Ŝƴ Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜΦ [Ŝǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǎƻƴǘ ŎŜǳȄ ƛƴŘƛǉǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ nomenclature en vigueur 
(« Indice de Disparité de Consommation ηύ ŘŜ ƭΩ!ǎǎŜƳōƭŞŜ ŘŜǎ /ƘŀƳōǊŜǎ CǊŀƴœŀƛǎŜǎ ŘŜ /ƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ŘϥLƴŘǳǎǘǊƛŜ ό!/C/I). 
 

Niveau ŘΩƻŦŦǊŜ 
commerciale 

Commune concernée 
Développement autorisé pour les pôles existants ou/et pour 

les nouveaux pôles (par commerce et en m² de surface de 
vente) 

Secteur urbain concerné 

Offre de proximité Toutes les communes Moins de 300m² par commerce 
Centralité communale et enveloppe urbaine 
Ŝǘ ƘƻǊǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. 

Offre intermédiaire Toutes les communes 

aƻƛƴǎ ŘŜ м лллƳч  ǇŀǊ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 
commerciales déjà existantes ou/et des reconversions. 
tƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ол҈ όŀǳ- delà des  
м лллƳчΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘύ ŘŜǎ 
structures commerciales futures et déjà existantes sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ Řǳ {/ƻ¢Φ 

Centralité communale et enveloppe urbaine 
(zones urbaines et à urbaniser). 

Offre en pôle majeur 

1 - Zone ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Semondières - 
Brimonière à Ernée 
 
2 - Zone ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ de la Mission à Ernée 

Toute surface de vente 
½ƻƴŜǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŘŞŦƛƴƛŜǎ 
(voir dossier cartographique). 

 

Le document graphique présentant la spatialisation possible du développement commercial a été élaboré sur la base du décret n°2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ Řǳ ƴƻǳǾŜƭ ŀǊǘƛŎƭŜ wмнн-о Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « le document graphique du document d'aménagement commercial doit permettre d'identifier les terrains situés dans 
les zones d'aménagement commercial délimitées en application de l'article L. 122-1-9 η Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
Les cartes des pages suivantes présentent ce développement commercial. 

 

 
 
 

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=4CBD3F685E26B9334296693D36013F80.tpdjo11v_2?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000022474669&dateTexte=&categorieLien=cid
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[Ŝǎ ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƳƳŜǊŎƛŀl ς document graphique  
 

[ŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ό½!/haύ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ Υ  

- localiser les secteurs dédiés au développement commercial ; 

- calibrer le foncier qui peut être mis à disposition du commerce sur chacune de ces localisations ; 

- ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ŎƘŀǉǳŜ ½!/haΦ 

 

/ŜǘǘŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ŞƭŀōƻǊŞŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [Ŝs objectifs poursuivis sont notamment :  

- ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ǳǊōŀƴƛǎŀōƭŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǘ ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ½!/ha Τ 

- ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞŘƛŞǎ ŀǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Τ 

- permettre à chaque polarité de développer une offre correspondant à sa fonction commerciale. 

 

 

La délimitation des ZACOM 

 

Les documents graphiques des localisations préférentielles au seiƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ŏƛ-après. 

{ǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ, on dénombre 2 ZACOM Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ƭŜǎ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳŜrciaux soumis à 

ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φтрн-1 du Code du commerce (ayant une surface de vente de plus de 1000 m²).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



{/ƻ¢ ǊǳǊŀƭ ŘŜ ƭΩ9ǊƴŞŜ 

 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ς version arrêtée le 17 mars 2014 - 36 - 

Prescriptions 

[P18] 

 

Á ZACOM Semondières - Brimonière à Ernée  
 

Type de ZACOM : existante  
 

tǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜment : densification sur les emprises existantes et extension au sud de la zone  
 

bƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢ : majeur  
 

Vocation de la zone : localisation préférentielle pour du grand commerce répondant à des achats hebdomadaires et occasionnels lourds  
 

Foncier mobilisable pour du commerce (hors densification) : 5,0 hectares 

 

 
 




































