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Ce troisitme documeht (qui accompagne le rapport de présentation et le PADDSdioY
constitue le volet prescriptif du SCoTlj dzA
locaux (Cartes Communales, POS/PLU)
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document.
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SDAGE Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des
Eaux

SAGE : Schéma d’Aménagement
et de Gestion des Eaux
SRCE Schéma Régional
Cohérence Ecologique

SRCAE : Schéma Régional Climat
Air Energie

SRE : Schéma Régional Eolien

PLH
I'Habitat

PLU : Plan Local d'Urbanisme
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Démarches et
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[ $& R20dzySyda RQdzND I rgientdesSlispostionk cftraifpsiatix ofedtstiGnsgdevront étre revus et mis en compatibilité avecS€oTans un délai de trois
I t

a O 2 Y LJi S MIdUSSopardeChiis#iCBnamunantairé.

< o

[ S tNr2Si RQ! YSy I 3SYS yalbles PADDRESIINGSISpE0RE d2sLalude ¥ Sominundutiz de CommunésS  f BE&dNOB Grands axestransversauxdébattus
en Conseil Gmmunautaire en juiet 2013:

Axe- -Consolider le réseau de pddejui maillent le territoire de la Communauté dé 2 YYdzy Sa RS f Q9NY SS

Axe- -WSYF2NOSNI £ QF GONF OGABAGS GSNNARAG2NAFES SO FF@2NARASNI dzy RSOSE2LIISYSYyld SO2y7
Axe® -+ t 2NRASN) f ROVMPA SBYY ©BSWEHzNI f SG ONBSNI dzyS SGSNRAGFOSES | NYIGdzZNE @SNILS adzlill2 |
Dans son prolongemenig5 2 OdzY Sy i RQh NRA Sy {DODRIBZo0S INIRAQ 652 § O iMiHFHad M ®n Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAavyYSo I L

-RS RSTAYANI £ S& LINBAONALIIAZ2Yya LISNYSGGryd tF YAaS Sy ds@@INE Rdz t N22SG RQ! YSYylF 3ASYSy

- de défiir, dans le prolongement de la stratégie expee par le PADD

-S4 ANIYR& SlidAft AoONBA £ NBALISOGSNI Sy YIFIGASNBE RQdAzNbBFyAalidAaAzy Si RS NB&GNUzOG dzNI G A
- les objectifs relatifs notamment-£. £ QSlj dzA f A 6 NB & 200skriiction de $getnénts booidui, & SG + tF O
-t £ QSldAf AONSE SYidNB f Qdz2NBlFyAaldGiazy SiG tF ONBFGA2Y RS RSaasSNISa Sy GNIyalLR2Nla O2

- aux localisations préférentielles des commerces et des activités économiques,

- a la protection des paysages et a la prévemties risques.

Le dossier d&CoThe comprend pas de carte de destination des sols

[§ 520dzySyi ROQhNASYGFGA2Y S0 RQho2SOGATE 65hho0 AY R kerdgéntatiob graplioNd Sy G GA2y & |jdzA &2y

3Conform®ment “-1l darniefteali a®8 du Code de Il 6Ur bani s me,

«Lor squdun de (¢SEST, .Jestcapppoevn® sapr s | dapprobation ddédun Plan Local déoUr bani s me, | es dsios eeesdoduneatngsi du P
doit °tre achev®e avant |=» terme dbébun d®l ai de trois ans.

De pl us, | d4derhiéralihbadl C@&e de | 6Urbani sme autorise |l e Pr®fet ° mettre en compatibilit® |le PLU avec

« Le Préfet met également en oeuvre la procédure [de révision ou de modification du PLU pour étre rendu compatible] lorsque, al 6i ssue du d®I| ai @ eaut rdoeirsniaenrs anhei nekt@® ao ndne
Il e Plan Local doUrbani sme ndba pas ® ® rendu compatible ameprbgsaommeehbatl ode Hobabsth®ma de coh®r
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Les représentidons graphiques ont la méme valeur juridique que le document écrit du DOO. Elles portent sur

-1 S8 LINAYyOALISA ljdza SELX AOAGSYyd €S LI NIA RQFYSYF3ISYSyYyd [R2LIGS LINES t! 550

- Une spatialisatioschématique de certaines orientations.

Chaque Commune memboe laCommunauté de CommunésS  QéchmpiSeBsuite danssdd2 OdzY Sy (I R Q daNBahsyui rapp@t dé cdraplatibilité, les orientations du
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Lesprescriptions[PO]a y A dzs$a Rrya 08 R20dzySyG a2y RSa NE3fSa RQANDI yAaYS$ inferfeurddmésPsU 2 dzN
et les cartes communales.

Lesrecommandations[RO] inscrites dan®®S R2 OdzYSy i  a QI R NB tBadnyhinestdu 3CATS piadisSassi e $as BcBéant aux EPCI et opérateurs compétents, et
O2YLX 80GSyi tSa 2NASyidlrdA2ya LI NI RSa StsSySyida RS 02yasSitaealSdio Sy Ry Sirdbfe YR T 58165 S S
GKSYS O2yOSNYS o6LJI NI SESYLX S RIya t£S R2YFAYyS RS&a (NIl yaLRNIa Oz2ttSOiGATas RIya OSft
[ S& NBO2YYlIYyRIGA2ya &az2yid S3AFESYSyld dziAf AasSSa LINEW RAQIDONIEYNI RYS YSySIES 2z AR GA YyWBD NN
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|-LES ORIENTATIONS SEN [ 9{ 59 ¢ [QihlwD3 ® L{DOLAtL ! / 9
RESTRUCTURATION BSEBACES URBARHES

. S& 3INFYRSE 2NASYyildlFGA2ya RQIFYSYlF3aISYSyl

Qoo

II. Les principede restucturation urbaine
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1.1-LES GRANDES ORIENTAD { 5Q!'a9b! D9a9bc¢
1.1.1-ORGANISER LETERRAT®DI ! | ¢ h | w 8JRE JREBAIMEAEXIETENT

Objectif stratégique retenu dans le Axe 1¢ Consolider le réseau de pdles qui maillent le territoire de2aY Ydzy I dzi $ RS / 2YYdzy Sa
PADD Chapitrel ¢ Affirmer le maillage cohérent et solidaire du territoire

Afin de garantir urdéveloppement équilibré sur le territoireS & R QF LILJ2 NIISNJ | dz LJ dza LINBa RSa
Communes | FTFANXS &2y OK2AE R BdiyeSux deNpHlaritdsh &+ G A2y &0 NHzOG dzNBS Sy

KI 6 A (nt agpirér, laCdninunauté B#&F S NB

[ S RS©@St2LIISYSYyld Rdz GSNNRAG2ANS RS I [/ 2YYdzyl dziS RS pole athidfuayit® D 9 Rk pdeBteuMNI a8t Secandhire F S NI
RQ! y R 2 dzApblésSomPlémeRagsle Juvigné, Chailland, Saibenisde-Gastines, Larchamontenayet La Baconniére.

Les bourgs et villagesomplétent f Q I NIvtérriiodzI8éfinie pour structurer le territoire.

A Conforter lespdles structurantsR Q9 Ney/d@ Sy R2 dzA f f S

Ernée et Andouilléegroupetf I Yl 22NAGS RS f Q2FFNB Sy YL (A SoMB priRar&R [0yAd] | {(iS S&iS yR& ST GZA LIS By Syalidh $ff R
est disponible sur cepbles, ainsi que les grands équipements structurants du territoire (centre comnhgudiacipaux commercegquipements divers et spécialisé¢s) &

Qrcespdles,ift aQlF IAG LI NI O2yasSldzsSyi

-RS 02y 2 NI SNJ f QS E A Acliohs/céntrafes (com@ercgary dedoydmsnis) ditesifié ddn2 yhe part locative significaégejpementsmédicauxculturels
sportifs, services, activités...), par un principe de renouvellement urbain et en permetfa& u SEG Sy aA 2y . RS f Qdz2ND I yA &l GA2Y

-R QI O OuSghahde paNdes nouveaux logemelts LJE dgaart edadagbgrammation du SCoT sut O 2 Y Erdag, présde 14% sur Andouillé.

- de programmer une offre diversifiée de logements (notamment en location).

- de proscrire toute urkanisation déconnectéedévelopper les parties urbanisé8sy O2y 1Ay dzA 1S RQS& LI O0S&a oNdGAa SEAaGIyG&a®
- de privilégier les capacités de densificatinatamment dans les dents creuses » du tissu urbain existant.

‘RS NBYF2NDSNI f Q2FFNB SO2y2YAljdSo

LaforcecRS O0Sa F2yOUuAz2ya Sad AyRAaALISyaloftS L}Rdz2NJ jdzS €1 / 2YYdzy/dpdaisGvreRsé déi@perndayésanomiRiée f Q9
et démographique.
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B ¢ Renforcer les p6lesomplémentaires deJuvigné, Chailland, SaitDenisde-Gastines, Larchamj,a Baconniéret Montenay.
Juvigné, Chailland, Saibenisde-Gastines, Larchampa Baconniéret Montenayproposent uneoffre secondaireSy  YIF G ASNB RQKF oA GF 0 RQSI dzA LISY Sy

Lespolescomplémentairesvienrent O2 Y LI SGSNJ SG O2y F2 NI SNJ & QU NI dofftaidiXeir doii Het pdle/ de seRvies deprodididé,R $ BSE 2 LILISNI f Q
logementset deLIS N SG GNB 1 NBFt A& (A 2 de coPlBrijedaritaIdnrSpplés. RF y & dzy S t 2 34 Ij dz§

Sur ces péles, une offre diversifiée de logemeetiaNE OK SNOKSS Rl ya fSa FdzidzNBad 2LISNI GA2ya RQFYSYylF3ASYSyiho

[ QAYLX FyGlFGA2Y RQdzy SHdZALISYSYydG adNHzOGdz2NF yi RS yA@GSI| dz & dzledtEondidichne Ypdeydest Gierésl dg donn®@ S & |
accessibilitéde bonne desserte par les réseaux.

[ Sa LI NIGASE OGdzStfSYSyild dzaNblFyArAasSa RS O0Sa LlxfESa RSONRSY oA QR YOS (R ISyia NightE @14l S6E
existant.

fl Y2NLIK2f23AS RSa Sy

w
w
et

[ QSEGSy&aAz2y dNDBFAYS RSYSAINBNI O2YLI GA6fS | SO f QSOKS*t
[ S NBYyF2NOSYSyid RS tQ2FFNB SO2y2YAljdzS &SN} S3IALtSYSyi NBOKSNOKS adz2NJ OSa 02YvYdzySad
Cc Intégrer lesbourgs et villages: la dynamique de dévelmpement

Lescommunes de SairRierredesLandes, Vautorte, La Pellerine, La Bigottiere, Sa@rmainle-Guillaume, La Croixille et Saldilairedu-Maine participent a la dynamique de
développement & travers une offre maitrisBey’ Y GASNB RQKF oA G G

Les parties actuellement urbanisées desurgs etdA f £ | 3S4 RSONRYy (i aQSGiSYRNB RIya f
le bati existant] S& 2LJiA2y & RQIFYSYlF3ISYSy( daNnBayaBditiftiguas ds yilierdr Q8 & G
morphologie des ensembles batis.

RNBX RQdzy RSOSft 2auldSYSyi

Ol
ANRYYOGNBYAYS RSYSANBNI O

S
&g

Les efforts demandés en matiére de diversification du parc de logements et en matiére de densité seront moindreosuncess.
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Un projet construit autour de la complémentarité
des péles du territoire

. Péle structurant
D Péle structurant secondaire

D Pdole complémentaire
Vautorte

Q Bourgs et villages

St-Hilaire-
du-Maine

St-Germain-
e-Guillaume

AL
Décembre 2013 S Im

[P ———r———
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1.1.2- AMELIORER LA DESERU TERRITOIRE E$ DEPLACEMENTS

Axe2cwWSY F2NOSNI £ QF GGNF OGABAGS GSNNAG2NALFES S FI 2N
PADD Chapitre 1¢{ i NHzO (i dzNB NI2fy@FIYNMj HdiSdzNES S | / 2YYdzy b dziS RS /2YY
LaCommunauté de Communé&sS f QINY SS & QA ya ONR (i aRllsiurs nivaAuk paunrdpdndr&dana (1Fl5S RYS210 ofSakes ya Si RSa SyeSdz
- Favoriser la connexiorvac les centres décisionnels procheaya) ;
- Développer les alternatives a la voiture dans les déplacements entre les communes de la Communauté de Communes en témadesannpaintes du monde rural et en
veillantaassuldd f QA y i SNDRigeg SEA2Y RS& &8
- Privilégier des villest villages plus compagt S LJ dza LINB LA OS& I+ dzE RSLX | OSYSyida t LASR S t @Stcesr G2dzi S
pratiques.

La croissance du parc automobile devrait se poursuiviIsd S G SNNAR G2ANB RIya € LIS 50Blagént@itsh sgplenieitiedzya® co@NRA 18 arocilaid&s R Q
années (I°LIKI &S RS YA &S )8styB00aidgdreBts aR daurg deg 20 prochaines années.

Le projet de SCoT définit les eritations sth @ y i1 Sa Sy YIGASNBE RQAYTFNI a0 NHzOGdzNBSa NRdzi A § NB&

A LestINP2Siad RQFYSEAZ2NIGA2Y RSa AYTFTNIAGNUzOGdzZNBa NRdziASNBa AyaONRGa
- aAadS t HEWH ©O2AS5&4 RS flI w55om 2dzaljdzQt 9Ny SSo
-/ 2y02d2NYSYSyi 182 NR2FQRAHS OB ySBNIdz RS RSLI aaSYSyid &dzNJ £ w5om
-/ 2y02dNYSYSyid {dzR RQINYySS SiG FYSyLl 3SmuSnséda RSwoids): wbmH 6 ONBY S| dzE
-/ 2y02d2NYySYSy i RQ! yR2dzAf f So

A Dans le cadre dé QSf I 6 2NJ A2y R Ssine IRca dids SofmindnesReendeiibels, yiles emprises seront conservées ou crées
o permettre la réalisation des futurs aménagemeritst ONBIF GA 2y RQSYLX I OSYSyi6a0 NBaSNBSo6aov a
Prescriptions faisabilité

[P1]

A [ QSy aS Yes prgetsReScontournement devra étre congu avec des caractéristiques compatibles avec la circulation des engins agricoles.

A Dans les études préalables aux projetsdéeeloppement (habitat, zondR Q1 Ol A @A (1 Sa ipenenfsR)&NArditalS dedk), |Ss|patmitions de
desserte devront étre explicitégst notamment:
- fQAYLI Ol ;8dzNJ €S GNI FAO

les besoins detationnemert ;

les conditions ddivraison les besoins de desserte par teasnsports collectifs

- £ QAYLI Ol & dzNJetflaQitabiioh @4 dngins agachl@dsO2 f S
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U [QFYSEA2NI GA2Y SiG fI &aSOdzNRAl GA2Y RS& RSLX I OSYSy i aondéstviteses) ReSronOétré
recherchées. Aussi, la mise en place de détmes «Code la Rue sera encouragé dans toutes les communes.

U Pourcelat S {/2¢ NBO2YYlIYRS jdzS fSa 0O02YYdzySa AyiusaNByid t2NE RS f @S
Recommandations circulation @ NA Sy G G A2y RQI YSYy lafos dbcgtie thématiqie@nérialiemehtd HeYsaturitdfin de réduire les vitesses, recalibra
de certaines voiriesyia ONA LJGA 2y RQSYLX | OSYSy bt dz NB aSRURS RIy DAND&E ¢ 2 NI2 YN 2 yEe|

[Rl] circulation gaisée

0 Le SCoT recommande également de déuedw des plans de déplacemengsitreprises ou inteentreprises (PDIE PDIE) lls ont pour objectif de
favorise les déplacements durables salariés, clientst visiteurs, el.JS dz&@Sy i s (G NBE GBSR|H (it off ARESYBYiiA | R
a titre individuel ou dans une démarche groupée.

1.1.3- RENFORCER LES TRARSB COLLECTHAI.ES MODES DOUXODEPLACEMENTS

Obijectif stratégique retenu dans le Axe 1c ConsoliderlerésedrnS LI}k f Sa |jdzA YIFAf € Syag €S UGSNNAU2Z2ANS
PADD Chapitre X; Favoriser de nouvelles pratiques de déplacements

Les transportgar bus

Compteli Sy dz RS t I t2y3dzSdz2NJ RSa RSLIX I OSYSydadx tliSayk NIAWSLIZ NI 4. 328 ABWK d&dza ISLILI NIQA @A R W G
Af Sad LX dza RAFTFAOALS 1jdzQl Aff SdzZNBE £t RS@St 2 LILISNI

Le projet de SCoT définit les orientations suivantes en matiere de transports en commun

A Des rélexions devront étreengagéesavec le Conseil Générgiignes du réseau Pégasat)le Conseil Régiondk Bretagne (ligne de bus TER Fougére
[F@FE0 FFAY RQFYSEA2NBNI £+ ljdzr t AG6S RS ftQ2FFNB Sy GGNryalLRNIla O2f

Prescriptions AlQrYsSt RENIWNEB YRSONI: a Qb LIJIdzé SNI & dzNJ ] i o o
-fQFYSEAZ2NIUAZ2Y RS f A3y Sa NI Hodaires SolIea déglacamenys fddicileMdyal~> U SYLla RS LI b
[PZ] le renforcementde ladesserte versa gare de Laval.
la promotion des services de transport a la demandei{Pégaseen particulie).

A Dans les choix qui seront faits par les autorités organisatricesatisgiorts, un souci particulier devra éperté £  t Qde<p@rSoaines agées et de
personnes a mobilité réduite.
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Le covoiturage

Le covoiturage, ocs#onnel ou régulier, entraine une diminution du nombre de véhicules sur les routes et donc de meilleures conditions at®miatutle stationnement. Cette
solution est intéressante notamment pour leembreux actifs travaillant sur les territoires liniphesdésireux de réduire leurs dépenses de transport.

Le projet de SCoT définit les orientations suivantes en matierecdeoiturage:

Prescriptions A Des aires de covoiturageront développées sur le territoire en cohérence avec le futur sché&partemental du covoiturage.

[P3] A QFYSYl 3SYSyil RQbelaNBaaRE6f O2RRP Y& dzNBEIBA&Adz dzNDFAY SEA&GEHYOH | Ayaa

Recommandations U [ Sa O2ff SOGABAGSA Rdz (SNNR o suNdnte auprgdide leyDusagSDdfie promoudir le E&ditlrafyedr siter
R? ROQAYTF2NNI GA2Yy Rdz / 2yaSAt DSYSNIf Sai RSRAS Fdz O2 @2 A i dzNJ.lAnsayeshé.fr,
[ ] spécialement dédié aux trajets engwenance ou en direction de la Mayenne.

Les modes doux de déplacemenidlo, marche)

[ Q202SO0GAT: Sad RS FFOAftAGSNI
-f QI @dAEx& aux principauxd.Js £ S& RQA Y (i S Nde§ deRewicésdmieices I NS4 0 RQSYLX 2 A &3> SéiablisséniertsiliBsyaSly sabtéspace2 f | A
naturels,esp@S& RS f2AaANBR SG RS RSGSyidS Xxo
-ainsiquef QA y i S NI¥RVR tlufréseaBde @ansports collectifs (faciliter le changement de mode de transport sur un méme lieu).

Le projet de SCoT définies orientations suivantes en matiére daodes doux de déplacement
_— A[Sa 2LISNr¥iA2ya RQlY F3SYSyid RS@N i ONBSN Sa O2yRAGAZ2YyA Tl @2N
Prescriptions [ Sa JS NI 0 y a SYy SYSyu SONRBRYU ONBSNI fSa 02y u y a /]

[P4] A La circulation des piétons devra étre facilitée padde I YSyY I 3SYSyda FRIFLiISa 6aSOdzNAGiS X0 RIya
franchissement deprincipauxaxes routiers.

Recommandations

[R3]

U Le SCoT recommande la réalisation de zones de stationnement paéidea proximité des gncipaux arréts de transports en commun du territoire.
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1.2-LES PRINCIPES DE REETURATION URBAINE

1.21-ENCOURAGER LE RENEMWWEZMENT URBAIN

Objectif stratégique retenu dans le Axe3ct £ 2NRAASNI t QSY BANBY Y SYS yéiitabke @rimfureSvertebugpbrt deatid de vis i O
PADD Chapitrel ¢ Maitriser et accompagner le développement urbain

[ S OK2AE RS& y2dz@St dzE SaL) O0S& t 2dz@NANI £ £ QdzNDB I YA &l (A XghérBrzdiTerdrifle ; $és wdds/dé déplacghientsy Sy
R2dzE SiGlFyd Y2Aya NILARSAI Af & uke¥ hifx sdjviteS yllés cantdeBh f R S& (0 1Sy00 StadzER QUIZOMOS A LR @SY 00 2Nl dzSY Sy i
recommandé de privilégier les espaces lassgroches, en hiérarchisant les disponibilitesyf OA § NS & LJ NJ RSV LA RRQIp@@Ss ¥® GIN&ax> f Qdzal 3S
incontournable.

Les communes devront veiller & ce que les nouveaux quartiers puissent étre étendus de proche engronBeageant des ouvertures dans la trame parcellaire. Les lotissements
organisés en raquette sont souvent impossible & prolontes trajets vers lescentrsA f £ S& SG f Sa aSNWAOSa aQSy (NRAz@Syd F@Eff 2y 3
pages précédentes).

{ OKSYl RQdzy FYSYyIl3aSySyid dzN
déplacements recherchés

Disponibilités foncieres a moins de 300 métres des services : les
déplacements a pieds ou en vélo sont grandement facilités

Disponibilités fonciéres situées entre 300 a 500 métres des services : les
déplacements doux restent possibles.

I

Disponibilités fonciéres situées au-dela de 500 métres des services :
I'usage de la voiture devient majoritaire voire exclusif

520dzy Sy i R dih NRGhyaizSidhiakgteade 17 mars 2014 -16 -



{/2¢ NHNIt RS fQINYySS ik el

Donner la prorité au renouvellement urbain

A Lesopératiors de renouvellement urbain soprogramméesen priorité lorsque les conditionechniques et financiéres le permettent.

A12NA RS tQStFo2NrdA2y 2dz RS f I uNBWIACakexygmminsld), leRreninasYddwontzen ghaseaieidiaghds
effectuer un inventaire des disponibilités et potentialités des espaces urbdEspaces non construits, de faiblertité, appelant une requalificatior
OoNGAYSyila RSalFFSOGSas NBO2Yy@BSNRERA2Y 2dz NBKFOATAGIGA2Y RQAYYSdzf

A[QdNBIyAatidizy REya fSa aSOGSdNR RS NSy dendieationSds dikite sodiidet fbngtionRefied
(logements, équipements, activités tertiairgs NIBAOSaz 0dz2NBFdzEOS RS O2YLI GAOGAfAGS | @S0 ¢

as
Prescriptions A/J7SGGS O2YLI GAOAEAGS aQl LIWINBOASNY aSft2y LX dzaASdz2NE ONRGSNBa

[P3]

la cohérence avec le tissu urbain existant,
la bonne insertion des volumes,
la compatibilité des fonctions de maniere a ne pas perturber le fonctionnement du quartier (circulation, stationnementcesiidiaerses).

ALt LI NIASYRNI | dzE R2 Odzy Se/Gommunale)ddsiBfiniypkéaiséBent fugeQéglarientaiiandaptée régohdaidt & ces
principes.

A Lerecoursadese L2t 23A S & R QK Fdevkatreletudiéyhakial yf GipeAnhaksddBe ville, petit collectif).

Al GONFXyaF2NXYFGA2y RS OSNIFAYySa LINELNX SO S arespadtérdé Tonditivhs dedstatorneEmenrd Nifiny
localement.

520dzy Sy i R dih NRGhyaizSidhiakgteade 17 mars 2014 -17 -



{/2¢ NUzNI ¢
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1.2.2- RECENTRER LES EXTBNSDE CHAQUE COMWRY

Développert Q dzND | gribrialrein&n? gf continuité des secteurs urbanisés et équipés

Prescriptions

[P6]

A Les extensions urbainedevront étre réaliséesen continuité avec les structures urbaines existantedesservigs et équipées] Q2 dz@ St
t QdzZNBFyAal GA2y yS LRdINNI $s3GNB NBFfA&SS |jdzQl LINB & S E difsserMd (édesoghtramies
j dzZA a Q& SESNDSylu®

(p))

A[Sa aSOGSdNE LINBaSyidlyid RS&a FrOAtAdsSa RS R
devront étre favorisés.

SNI S lalr MIcolleStd desi dédhgt

ax

a

A[QdzNDBIyAal GA2Yy dr8padsdur putbtNER lindalréAoad dasu&s routiers.

p>N

[ & SEGSyarzya dz2NDbFIAYySE RSONRPYy(G sGNB NBaLSOGdzSdzaSa RSRKRQEEES$:
exploitations agricole$ S@AGSNI f QSy Of | @SE¥Fy & IRNAY 6 S SRILY B A O DSRAI OBy adzNB @ 3 B L
Y20 YYSY G LI N fF LINR&AS Sy O02YLIXiS aeadasSyYlFidAaldzS RS f QI add0nimeties ges
oNGAYSyia RBySELONAMRIBM2Y S RSINBE RQAYOARSYyOS RSa SEGSyairzya dzNDb
et localiser ces développements de facon a éviter de porter atteinte & la viabilité des exploitations agricoles (maintiei$ des R QI O 0§ 2
FANARO2t S&a SG RSa (NRdzZISI dzEX AYGSNRAOGAZ2Y RS t QSyOf | @& Boeiitial fodrrdger
Si RAYSy&aAzy Rdz OKSLIISt T LINBASNUIGS2ROBEN yRIAA2RS¥ASELX 2x 8y G
RQIFOO02YLI 3ySYSyid t fF NBFRIFLIIGAZ2Y Rdz 4840G8YS RQSELX 2AGF0GA2Y 6

R
C

1.2.3-RECHERCHER UNEOBTIM ¢ L hb 5 9ION EDNCIEREt ! ¢

Travailler sur la denigé

Prescriptions

[P7]

A[QSEAISYOS RS RSYarATAOLGAZY O2yOSNYS t0S8SyasSyots$S RSa O2YYdzy $4&

A Lt & Qlreshlensler uieSaugmentation des densités actuelldsesR2 OdzY Sy (i & R Q dzNiBviont &viales lest d2ndilésiexistantes
rechercher une densité gérieure dans les nouvelles opérations en fonction de cette évaluation et des conditions de faisabilité.

Al RSYairATAOrdAz2y RS @pates & umbarisEnie Sui des dédtelirs yfininsz desttudugelfe dedra se fairen valorisant lajualité
du cadre de vie et des formes urbaines traditionnellesdensité devra étre harmonisée en milieu urbain faumes urbaines traditionnelles.

A Des solutions de densification pourront étre recherchées dans le tissu urbain existant, sous la fonaisates de ville, de petits collectifs

A Desespaces de respiratiodevront étre préservés (espaces verts, espaces publics de qualité).
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Développer une Igique de projet urbain maitrisé

A Les communes et/ou leurs EPCI compétent@doiy ¢ Sy 3+ 3SNJ dzy S NBFt SEAZYy RQSyasSyot$S Rbya
Sy SEGSyaAiAzy RS fQdaNDBlIyAdal GA2y ®

(&8 RQANDIYyA&EYS €201 dE O2YLRNISYd 206f A3 G2 A NDAPSadiclet 12

RS tQ! NblFyAaYSo

puf

Al Sa 2 Odzy
1-n 2

z | 2R

w u»
<

R

o

« Les Orientations d'Aménagement et de Programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitetptatstet les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les caigons peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les pays

Prescriptions entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le dévelbgpdemeommne.
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la déaliggtigpements correspondants.
[P8] Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabititectues ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et kspaces pub

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une pdaitiqua kpondre aux besoins en logements et en hébergements, a fav
le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapéeantremissules communes et entre I
guartiers d'une mémeommune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu de Programme Local de I'Habitat.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des transports de persomeshetndeses, de la circulation et ¢
stationnement.
9ffSa GASYYSyid tAS8Sdz RS tfly RS 5SLIIOSYSyila ! NblAyad 6X0d n 69 EGNI A

U 5Fya £8a hNASYyGFEGA2ya RQ! YSyYylF3aSYSy il &l RSS ft INR IR dyY | LINE2Z/S (D hNEB LiZy
- [ F O2yliAydzAdS SG fQFNIAOdzZ I GA2Yy Rdz ' dz NRdzi ASNJ | SO f QSEA &L
- [ QAYLX Fydl GA2Yy Rddesanmplarkatidds/origiklbly 2 y A S | @

Un aménagement qualitatif des espaces publics, intégrantfdasl A a 2 y a 2

Recommandations existantes, en projet ou possibles. R
[R4] -1yS 3SadAaz2y RS&a ShdzE £ fQSOKSttS RS fQ2LISNI A2y |Fdz G§NF SNA R

w

2054 £ fQAYUSNASdzNI RS fQ

U Afin de maitriser au mieux le déegpement urbain dans les communes, le SCoT recomniand8y O2 YLJX SYSy i RS& hNAS
Programmation (OAP), I YA &S Sy dzdz&NBE RSa 2dziAfta adaagryda v
-RéalisatiorR Q2 LISN} A2y a RQSY &y cett@dolirtgsy 3  Sa OSydNBa
-ProcédNB &4 RQI YSyYlF38YSyid RQSyasSyots$S 6RS GelLldS %w2yS RQ!YSYylF3asysSyd /
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II-LES GRANDSEQUILBREE 9 [ Q, w. 'bL{ ! ¢LhbDb

l. Les orientations générales en matiere de logement

Il. Les orientations générales en matiere économique

Qoo
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2.1-LES ORIENTATIONS BEALES EN MATIEREOGEMENT

2.1.1-ENCADRER LE DEVEEMHENT RESIDENTIEL

Objectif stratégique retenu dans le Axelc/ 2y a2t ARSNI £ S NB&aSkdz RS L®¥fSa ljdzA YFAtESyd €S d
PADD Chapitre 3¢ Rechercher un développement garant de la mixité sociale et de la solidarité territoriale

[ S LI NO RS f238yS8Syida Sad fQdzy RSa SftsSySyida aidNuzOG dzNIdfQizat RidS &0 SaNdxah doe @rindx diajelurs Inisiseli &2
f QI Gghsaktidlde mixité sociale et générationnelle notamment.

¢2dzi OStlF AYLI AldzS |jdzQAt Tl a44S rtsQdodt@bside R Qairyi&obentiBites |G alds. A ¢ SCoTLApPbReTlEs \jarnd@ntatis quiR et 2
permettre de développer, diversifier et améliorer le pafcS  23SYSy G LI @GAt € 2y yFANB Sad FOGdzStftSYSyid f I Adéonddes RQK
derniéres années, la production de nouveaux logememiporté essentiellement sur des logements de type individuel, confortant la place de ce type de logement sur le thirritoire
SCoT.

bSFEYY2Ay&as LI2dzNJ NBLR2YRNB | dzE 202SO0GAFE& RQdzyS f AYAGL Grbahyla parSréserd@s & tes §poBgied batiedlmdins y
02y az2YYlFiNROSE RS F2yOASNI RSONI sUONB LJ dza& AYLER NIl yiS Rheylas gfariiédivarsissdahsidatypoiodie di parc e y |
logementsetlaprésél G A2y RQS&LI OSa yI GdzNBt ao

l'AYyaArz RS& F2NNX¥S&a AYOGSNYSRAFANBA RQKFOAGEG (St Sandyidadl dévs imaisdd delvilled dedahtiefreRiévélopFedstan®k S
fS&4 2LISNI A2y & RQI cogifler rApdnésSayixibesbids axptivisasodzéu foncier.

Entre2001et 2010, & consommation fonciére.J2 dzNJ f Qd&d édalud & 90 hectares soit 101 hectares consommés sur 10 ans (soit 10,1 hectares / an).
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Le projet de SCoT définiés orientations suivantes en matiérde logements:

A[QSyasSyoftsS RSa 202800 Fsoit SINBYI GBNRY (RE NF RIBY &Y RIFEFABAt Ly [ 20l

Prescriptions PLH pour définir le nombre & nature des logements@onstruire
[P9] Ald NEIFNR RSa NBOKYSA (I aisa RS Oz2yad i

NHzOG A2y RS f 23SYS ylsénadodds
développement résidentiel défisci-k LINB & = t G NI} @S NHat@®LH).t € |y | : I I 0A

A. Programmer une production de logemen®S f Q2 NRNX R/& emmpayenie2 3SYSy i a

U La programmation de nouveaux logememsQ | LJLJdzA S & dzNJ £ QF NI ( dzZNB § S NNR (i 2LJabldad suitast Tnslighike G
NEGKYS RS O2yaidiNHzOGAZ2Y FyydzzsSt Y2eSy Sy@aalrasS adzaNJ £ LISNA2RS RQl

Rythme de construction annuel constaté sur la Rythme de construction annughoyen
période 2000- 2012 envisagé

Ernée- Andovuillé 35 60

Pdlescomplémentaires 43 61

Bourgs et villages 24 29

TOTAL SCoT 102 150

Recommandations
[R5] B. Diversifier la f/pologie des nouveaux logements

U Ladiversificationdu parc de logementR S @ NI & QI LIJLJdz8 SNJ adzNJ RSa LINBLRNIA2ya t NBOIe &pBck
RS OKIljdz§ 0O02YYdzyS Rip§lastrictranthpile sécdrd@BrepdNdpmplégichtairesbourgs etvillages.

U Les pourcentages indiqués cditsent des minima recommandés

% logementsen résidence(collectifs) % logements individuels (purst groupés)
Ernée- Andouillé 20% 80%
Péles complémentaires 10% 90%
Bourgs et villages 0% 100%
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C. Renforcer la mixité sociale

0 [Q262S0GAT Sald RS ideyogements @ideilizA dzNS LINIBE R §zQ@BdEsfouvéaddodeReniscorsiflits sur les poles
ARSYGATASaAa RIya €S {/2¢ Si RS tQ2NRNB RS p» RS&a y2dz0SI dzE t23SYS

/| SG 202SOGATF (NRJz@ISNI dzy Sopdaigh®deRBandtractioie Idggmenits? doillansRd: cydiie dpr&rar@nheR deXéhaRiatior

ou de restructuratiordu parc existant.

Lf GASYRNI O2YLIWiS RS fF &aaddza dA2y RS OKIIljdzS O2YYdzyS Yemérsyetdededsétta ps

les transports ollectifs.

[ $& NI LI NIA& RS LINBaSyidldArzy RS& R20dzySyida RQdzZND I y A &Y Squéllefahielzsl pous:

étre atteint (notamment a travers une réglementation adaptée) ou quels sont les facteutantnbcalement dans la réalisation de logements loce

sociaux.

Recommandations

[R5] D. Réinvestir les centresilles

U Afin de limiter la consommation fonciére, le SCoT recommande2qué des nouveaux logementsoit 30 logements par a®n moyenne) soieni
réalisés padensification du tissuurbalS EA a G yi o0dz2NbFyAaliAz2y RS& ¢ RSyda ONBdzaSa n:
de la vacance).

[ Q202SOGAT T FFAOKS O2yadAaiddzsS dzy 2NRNB RS 8 telpseii@ diNdompte NS situalasdé tNdEagd

G§SN¥Sa RQ2LIiAYAal A2y RS fQSy@St2LJI daNBIFAyS SEAailGlIy(diSo

Un objectif de 150 logements vacants réinvestis en 10 ans permettrait de diminuer la vacance de 2% (6% du parc de logpteeqts]p00 logemats

en 2024).

Lt S&d NI LIWISES jdzS tF /2YYdzyl dziS RS / aaMivedefdbitaingeux? @narficd® N $ D! ASY O S|
fQ YSTEA2NI GA2Y RS tQl I oAGHEGO RSalGAyS t fliode2migud dasyogetiEntsalés grapriciafad NcBupart
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Prescriptions

[P10]

RS f QONYSS rawsiliA

E. Réduire la consommation fonciére pour la construction de nouveaux logements
Al fQ0SOKSttS RS tQSyasSyoftsS RSa 12yS8a RQSEGSyaAazy RS €t QdzZNBI yA &l (A
Le SCoT fixe comme orientation de renforcer les densités dans les nouvelles opérations de logements. Legrigmsit@ssminimales suivantes sont

donc arespectet. f QSOKSttS RS tQSyaSyotS RSa& 1 2ySadankiaBadriRSy & A 2 yNBRIS & A @ dENIR
R20dzYSyid RQdz2NDBIlIyArAayYS 20t Y

Rythme dfa gopsfructioanvisagésyr}o anen Derjsitébrgte moyegnergirlimalef_ f QS o) K S
SEUSyaArAzy RS f QdzNJ f QSyaSYofS RSa | 2ySa RQf
Ernée 320 Iggements 18 logements/ha
Andouillé 160 logements 16 logements/ha
Pbles complémentaires 488logements 14,5 logements/ha
Bourgs et villages 232logements 12 logements/ha
TOTAL SCoT 1200 logements 14,5 logements/ha

Ces densités comprennent les VRD etdsgaces communs (densité bruté).y S S dzRS dzNbF Ay S 3Jf20FfS £ QS
résidentiel doit démontrer le respect de ces densités.

A9y RSK2NAE RSa 2LINIiGAZ2ya RQIFYSYF3ISYSyld O6RS@OSt2LIISYSyid Sy RATTdz

Le SCoT ne précise pas mbrme quantifiée de densification a appliquer a des opérations individuelles. Cependant, il indique que ces opératons
SUNBE NBlItAAdASSa Sy GSylyd O02YLIIS RS fQ2NASYdl GA2y &dzasldsqus @2 obrilionsSe
f OSY@BANRYYSYSYy(d dzNBDIFAYy €S LISN¥YSiGdGSyio

A.Afly RS&a SaL) O0Sa LRGSYGASttSYSylG dzNBFyA&alofSa LI2dz2NI £ QKF oAl G
[§ LINE2Si RS {/2¢ NBLR2AS adNJ RSa 0542 A yia0 25NROERR o SaiimumaidaNg éEhedndd Gal
années (soiR S f BA NGRAE /anen moyenng. L f & QMal@ukside dadBage a respectrdziA’  O2 NNB a L2y RSy G | dzE
maximales autorisées par le Qa2 dzNJ f QKF 0o A G (0 @

Enveloppe urbanisable autori§ée Enveloppe urbanisable autori§ée
avocation habitat. {f QK 2 NJhdctargs) H J avocation habitat. f QK 2 Hfhdctargs) H n ¢
Ernée- Andouillé 27,9 55,8
Pdles complémentaires 33,6 67,2
Bourgs et villages 19,5 39
TOTAL SCoT 81 162
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— 4V.8.
COMMUNAUTE DE COMMUNES

Prescrintions A Chaque2 YYdzyS RSTAYANI Lt f QAYUGSNASdZNI RS OSGGS LINRPIAINI YYI A 2 de cadageldé I¢
P consommation fonciere inscrites dans le S@bTfiotamment a travers les indicateurs de suivi qui seérdéclinés dans le rapport de présentation (

[PlO] présent SCoT.

Al aArddz2 GA2y RS NBFSNBYyOS LRdzNJ f QSO tdzZt GA2y RS& SEGSyWas®dY a dzND |

2.1.2- CONSOLIDER LA PCRUHE FONCIERE

Réhabiliterle parc existant

U!'FAY RS YIFIndNREASNI t QS+t SYSyd F2yOASNI SG RS NBOI f 2 NA @AS parc CeS tauxidd
b

J
_ vacances constatés dans le parc existant sont dus le plus souveRR § BdzS (1 dzZRS S f QA y O 216 BRoNIepréddlas objett
Recommandations inscrits dans le PLH en matiére réhabilitation du parc.
[RG] O[S {/2¢ NBO2YYIYRS I YA&AS Sy dzdzNBE RQdzyS y2dzSttS 2 LIaINbndeinany les
guestions de réhabilitation et de précarité énergétique.

Se cwoistituer des réserves fonciéres

[ YA&AS Sy dzdzONB RQdzyS LRtAGAdzS F2yOASNB R2A0 s (NB 8Bwicppeinenadg S0 2LT2FdNS  3R2Sdz(if SyTANY SySi &F
ou en primo accession).

U Le SCoT recommande de mobiles butils suivants afin de renforcer la maitrise fonciére :

. 1 YSyl38YSyl RIya £8 OFRNB RQ2LISNI (4283 ROD SSYS YISEYS yvait 2 (Riya0ssaN &S0l

Recommandations - Mobilisation du Droit de Préemption Urbain.
[R?] 5STAYAGAZ2Y RQSYLX F OSYSy
-%2yS RQ!IYSYIlI3aASYSyid S5AFT

Ga NBaSNVsSao
SNBE ONBTtSEA2Z2Y y20l YYSyd LI NJ NI LILIEZNIL |c

0 GCes réserves foncieretevront étre en cohérence aveed objectifs de consommation fonciére affichésant.
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— 4V.8.
COMMUNAUTE DE COMMUNES

2.2-1ES ORIENTATIONS GEANES EN MATIERE ROMIQUE
2.2.1- MAINTENIR UN TISSOGNOMIQUE LOCAL [RE-IE

e _ Axe2cw Sy T2 NDSNJ f Qtiale @tNavoDseriu@déveBppenem Bchndraique pérenne
Objectif stratégique retenu dans ¢

PADD Chapitre Ic{ G NHzO (G dzZNBENJ f QF NXY I (G dzZNB $O02y 2YAljdzS RS tI /[ 2YYq(
Chapitre 2 { QF LJLJdz& SNJ adzNJ £ S (A &dadz SYGNBLINBY SdzNR | £  LJ2 dzNds activikey G Sy

Le territoire fait le choix de fonder son développement économique sur plusieurs axes majeurs pour lesquels il prendiatives jpertinentes et veillera a proposer les meilleures
conditions & ses entreprises et porteurs de projg® RS @St 2 LIISYSy G Sid I RAGSNEAFAOIGAZ2Y RS az2y 2FFNB Si0RBy2YA
LISNF2NXYIFYGdS S RdzNI o6fS dz aSAY RQdzy LINRP2SG RS RS@St 2 hd&coropia rédidbnhidie garantzdeSprokinyité. A G A 2 y

Pour ce faire

Prescriptions A[QIrOlAGAGRSHNRIZE I NESREGIRAFINBIAPDNEE { SQORIVEE REIISYSYy i RS azfdzirzy
P projets et desentreprises. A cette fin des réserves fonciéres adaptées seront constituées et retraduites par des zonages approprésstodanmehts
[Pll] RQdzZNDB I YA AYS dRigeme&®?2 YYdzy Sa

U ! TAY RS ReylrYAASNI f Ql Ol A @& KdevelSppeingr dg/Aj eSSt (fSSa {o/ Nal ¢y OB YR YO (i A DA G

- lesactivités tertiairesd LISdz 02y a2 YYlF i NROS& RQSaLI OS Si O pafiidairte hdtucefeSpaysdgegf SO S

- fétonomie résidentielled &8 SNIPA O0Sa t I SIINERAVEY § dANBISORERNE RDRAY GESINBNI RIya f

lesactivités liées aurouvelles £chnologies, a la communication

lesactivités lices & QS y O A NHdgwIGopedgii RSa SYSNHASAE NBy2dzStlofSa Xo

le secteur du tourismea traversle dé St 2 LILISYSy i RQdzy S 2 T T N et coBespdridE i YRy thuridnde vizd (ufsty
RQFFFIANBE LI N SESYLX S0 o

Recommandations

[R8]

i Aucun créneau potenteRS RS @St 2 LILISYSy (i SEOR ¢z2 MAINAzS Sy GISSININA (2 ANB £ LI delndisddce’
particuliéres pour le proche voisinage.

9y YIFIGASNBE RQIOGAGAGSA | ANRO2E Sa
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Prescriptions

[P12]

Recommandations

[RY

f Q9NY SS

m
COMMUNAUTE DE COMMUNE

At2dz2N) G2dzi LINP2SG 0SO2y2YAIldzSE O2YYSNDOALFIT X NBaARSY(A Siondes mBietries sorNGE
activités agricoles en place devra étre réalisé par les communes intéressées afin de définir des mesures compensatesssis.né

En matiére fonciére, il est rappelé que la Communautés de Communes est intégrée dans le dispositife¥igéda SAFER.

8§ YI A ydotvif vigridols SN NBOKSNDKS &dzNJ £t Sy aSYot S GSNNRG2ANBO®

I FAY RQAYGSINBNI dzy &2t SIS | {I/NAW 2NIBO 2 ¥y ILINR S $ti2 NEQ dEND | fy A SifYISa2 NI G A 2y

Réaliser un diagnostic agricole en concertation avec le monde agricole.

LYF2N¥VSNI £S48 SELX2A0GIyda FaNanO2tSa RS t1 02YYdzyS f 2 NEanisn® bcaldK | &
al AyiGSy AN f QSyaS vaidn$ agit@es endattitit® &n zBn@ 2 erdheRahtiiainsi leur adaptation aux évolutions économiq
réglementaires.

{ QF LILJdz2 SNJ adzNJ £ / KIFINIS ! INROdz GdzZNB SG ! NblFyAayS RS I aleéSyy¢

U 9y TAYE Sy YFGASNE RQ2NASY (Gl G8FY || &8AO8t BEAYSASEt 28 REZSUSANES 22 A
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2.22-RENFORCER LES CAPSGlI 5 Q! / / VIJHS[ECGNOMI(®B-

{ GNHzOG dzNBNJ £ QF NI G dz2NB SO2y2YAljdzS RS fI /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa

A Conserver Iafonct|ongé$N tfAaGS RMBE:LIE2 W B Q HLID (B A SRHé Sobkiioh yapticuReke ypaur cesJoles économiques (
RS &4LISOALfAAlGA2YO0d [ Q202SO0GATF S asatishiR ure dideidi Né dBrSaaded terhibs Ge\ tdills des paélld
RS @20 GA2Y RSa IT2ySas RQAYY20AfASNI ROQSYGNBLINR&aSa:r RS aSNWAOSa

A Redercher une plus grande densitéUne densification des poleR Q I O (lalngd 4ué ed zones commercialssrarecherclée (poles existants ou -

Prescriptions créer) Les mesres suivantes devront étre envisagées
[P13] - Mutualisation des stationnements
Réduction de la distance entre le bati et les limites séparatives

- AugmentationRdz NJ GA2 RQSYLINARAS | dz a2t o

A 5ABSNREATAGUI de aoRvEIRNSRtrelises Q2 T F Ndnouvdlg/ dewasétre diversifiégaille et forme des parcelles)fin de répondre a
f QSyaSyoftS ROAYRSFAYRSHIPROSYINBLINAR&ESA RSONI S3IFESYSyd siGNB NByT
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t NEINI YYSNI dzy S 2FFNB T2y OAsNB y2 dz@Sdi/6ulle sited Ndpstriels ®jplinerls SEGSyaArzy RS aAaiasSa RQFOGAGAL

A Leprojet deSCoT repose sur les perspectives quantifiées suivantes

%2y Sa ReOrimtiaGaid i Extension urbaine a vocation activit§en hectares)
PAdu Tertre 10 ha
PA de laMine 20 ha
PA de la Querminais 7 ha
PA de la Brimoniére 15 ha
Total SCoT 52 ha

A hdziNnB O0Sa T2ySaz S {/2¢ | dzi2a2NA&a8 f QSEGSyarzy RS RSdzE T2ySa aari
- La zone artisanale de la Butte a Vautdfiba) ;

Prescriptions - La ZAE de la Rabine a S#i@rredesLandes§ha).
[P14] Al Sa SEilSyarzya t ©@20FGAz2y $02yB5YSE &SILIPYSY (I GindByEsmEhs Az Sabaily Sggtan
[ QAyaGrttlrGA2y RQSYGNBLINAA&ASAE NIAALFYFf Sa Rgeyiin bdnSoactidnr@ient@aiest autoysée

dans le tissu urbain existant.

A{dN) £t Sa O2YYdzySa RQOIINY SFES KANER (R §/ER 21d2A 85 R Qavant) &t dfih desné pa$ kidjyeLdesh plofiS &
identifiés, le SCoT intégr f I L2Aa&dA0AtAGS RQSEGSyarzy RSa [T2ySa $O2y2YAldsSa Si
[ QSyaSyoftS RS 0S&a SEGSyaizya y S0 hdetamdNgNI LOFF&  LESSNAF25RSS N (il JLAE 2Af Qb YUSA 23

SY@SNHdAzNB>: S LINR2SG R

R Q| @vardt, @A diirSde neSpa lylag0én dpsizBajets HeRnSoifi
S N
YIFEAYdzY H KI LINT2ySoo

fI Ll2aairorf A inGuveled Hies Stisandled ¢

A Sur lesautres communesY 9y RSK2N&E R
{ 3
[ S RS 0S4 20heciaest dN2 ¥ & YIS NRIZ2 RBNIR C

A[QSOltdd GA2y RS fQS@2tdziAzy RSa usStard Aiciithde ffos ars B2 yemetrd, dzdesoina d NdajusiE
NBLI NIAGA2Y RSa Sy@gSt21LJJ5a F2yOAS8NBa Lt J2A6ditiatkod de rééteacg B2y deNjJ drsionidd
extensions urbaineswu cours des prochaba | yySSa Said tF RIFIGS RQFLILINROGIFGAZ2Y Rdz LINR2SH
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Prescriptions

[P13]

Recommandations

[R10]

RS

l.j

A

p>N

c:

f Q9NY SS oA

RQSyaSYati$S> SRSYIONBRY aRKRQIF @O YLI Iy SYSy i

[ S NBYyTF2NDOSYSyild RS f Q2 F7FNBénkazhéOd qudiidR SR S ANJI CcOitgiies DERGRIABINER & v R Q dAF @
développement des ZAE devront étre prévues

- développement des services aux entreyas;

qualité environnementale des ZA&Edévelopper,

développer Sy i RS ft QAYY2aAf ASNI RQSY (G NBLINK &aSa

offre adaptée de logementS i RQSIj dzA LISYSy (i a o

[ QL YSYF3SYSy (i RS vy 2 deorsintégRiun effaryed matidReQ | OG A OA G Sa
de qualité architecturaleles batiments

de traitements qualitatifs desteLJ: OS& SEGSNE SdzNB 6 Of 6§ (dzZNB& X0

- RS NBIfA&AFIGAZ2Y RQSaL)} OSa LlzoftAda RS ljdz2ftAGS®

Lesréglements des PLUWotamment au travers des dispositions des articles 11 et 13, devront favoriser la qualité des constructions (choixrdas<r
X0 S& ft1 @s3asartralrirazyo

iR (RROLISYNG YU AT2Sy B Ris

Les terrains qui pourront accueillir un développeméD2y 2 YA lj dz§ FSNRyid fQ
YSyGa 02YYdzy | dzE

202
renforcer la maitrise fonciereaY Sy  3SYSy i RlIya tS OFRNBX RS f2GAaa

n»

Des recommandations architectues pourront étredéfinies surf QA Y LI F y G G AR
O2dzt SdzNAX fSa RSOl yidaNBa O2YYSNDALFE Saz €S

Lesdémarches HQBHaute Quiéité Environnementale) devrorétre soutenesdans ledJNB 2 S i & R Qtla Yogafidn 8B ®no6Rigfuga étudier au
cas parcas, notamment en fonction desntraintes économiques).
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— 4V.8.
COMMUNAUTE DE COMMUNES

223-59+9[ htt 9w NENT MUMERIQUE

PADD Chapitre £ { QF LILJdz&8 SNJ 3 dzNJ £ S GA&adz SYGNBLINBY SdzNAFf LR dzNJ YAy d S

9y O2YLX SYSy(i RSa 202SO0ATa AyaONRGa I dz de®arvayemne, & hrojd deBSalzNéfint SNdNdntatBridBuivanteR Q! YSy | 3SY S

[ S {/2¢ FTFFANNS I ySOSaairisS RABEGSYRNBE S ¢I15 adzNJ f QSyasSyofS Rdz

Prescriptions A Les documents@zNB I yA&AYS f20FdzE RSONRY (G Ay i $eHrNBgNdstic & lcomPofter ABMoMy un étglt dins e df
[Pl 6] situation notamment en matiére ddesserte en Tres Haut Débit.

A Tous les travaux, constructions, installations etéaagements qui serontéalisés au seindu territoire intégrent le déploiementle réseaux de
communications électroniques grévoient les réservations nécessaires en prévision du déploiement des réseaux.

520dzy Sy i R dih NRGhyaizSidhiakgteade 17 mars 2014 -32-



{/2¢ NHNIEt RS fQINYySS m
224¢[ 9 5h/ | a9b ¢ EMENT @@VIMERCIAL MDA

Objectif stratégique retenu dans le Axe 2cw Sy T 2 N S N4 térriboriafe ietNdvabiseiud déleloppement économique pérenne
PADD Chapitre { QF LILIdz&8 SNJ 3 dzNJ £ S (A &d3adz SYGNBLINBY SdzNAFf LR dzNJ YIF Ay d S

En matiere commerciale, les élus du territoire souhaitent gleemaintien des commerces en centidlle et en centrebourg soit la priorité pour les années a venitependant, afin
de permettre le développement de commerces encore peu présents sur le territoire (achats occasibmuetssionnels lourdsdeux zoneR QF YSY I 3SYSy i O2 YYSNDA
SGS RSTAYASA &adzNJ £ S G SNNR G2 A NS LeR Gientations/ e nvaticaeyconunérSakiSes suRantéslzy S& RS f QINY SS o

A . hNASY Gl GA2ya LRdz2NJ f Sa %2 ycbricernBed lsectSuyslpaugant Sgteillir/ €2 ¥ormBdidas de toutes tailles, en particulie
commerces de plus de 1000m2 de surface de vente)
Commune concernéeErnée

bA@PSIdz RO2 T T biffe eOdl¥ vicieN®A & EISA 1 Yy i RQdzy S 2 F T NdtéeRdr ths Ndorhotive §liden@ig)y SNI f SYSy

A Accueillir les nouvelles implantations commerciales sur la gerla Brimoniérest densifierla zone commercialautour de SupeiU.
A Poursuivre le développement de la zone de la Mission (densification)

B. Orientations pour les différents secteurs commerciaux

C [QAYLX FYyldlGA2y RS O2YYSNOSa RS Y2Aya RS onn Yu RS adz2NFI O0S RS @S
Communes concernéesautes les communes

bA@SI dz RQ2 F T biife dORXIMBRIDENBE SRQI OKF (a |jdz2 (A RX 60 KEIIM Sy R QANISE 02 Yalz/ &0 #
supérette {300 m2)

- A Dans le but de permettre & chaque commune du territoirdal€ommunauté de Communes HeQ9 Ny SS RS RA & LJ2 a S NdboRrQelzy
Prescriptions de préserver une offre de proximité, le DAGz&a 2 NA aS f QAYLIX I yil A2y RS 02YYSNDSa RS Y2Aiya
[Pl?] Afin de se gonfgrrper aux objgctifs de IimitgtionA dp la consommqtion de§ espaces gg,ricolgs et naturels, le commerce dewaiétiZsS R y &
ud I AYyS RS I O2YYdzyS§ SuU K2NBR | 2yS RQIFIOUAQDAUS

C [QAYLXIFYydlGA2y RS adNHzZOGdzNE&a O2YYSNOAKZNE QRSY WSMYSa RESA S an nbn fyaul o

Communes concernéesoutes les communes

bA@PSI dz RQ2 T F b in@en¥diaieNRNIONS 2y RS RSAASNIS 208 O2YYSNDAFES £ QS

AlLFTAY RQlIF&adzNENJ dzy RS@OSt2LIISYSyld O2YYSNODALFE Rdz GSNNR G hadNdBuveles strodukeS
commerciales, dont la surface de vente est comprise en 300 et 1 000mauestisée dans toutes les communesn dehors des reconversions des
&G NHzOG dzNBa O2YYSNOALFESa SEAaGlydiSa SG RA&ALIRAlI yi RedsasStrucduteNdmresialdd
disposant de plus de 1 000m? de surface de vente ne pourra pas étre autorisée en desoneR Q! YSY | ISYSy i / 2any&Spiddent!
document.

Al S&a y2dzdSI dzE O2YYSNDSE RSONRBY RSs (i NB GeAVivais/aS ROH y2ay StaQ SIND S tA21818S SdaNDL|
&G NHzOG dzNBa O2YYSNOALFESE FdzidzNB&a SG SEA&GlI yiSa &dzNJ fcHague domrefcS disBogeida
fI Ll2aaioAidyAdi SSEROSWaENZIZSNRS al adzREBEOSRBE @Syim@yvadal de@dziio &y @F ol yi
f QSyaSyoftS RS fF RdZNBS RQFLILI AOFGA2Y Rdz {/ 2¢®

A En outre, le droit de préemption commercial dans les centiliss est encourgé.
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SYNTHESE DE LA LOSALION PREFERENTEEDES COMMERCHSEFINITION DEEONB5 Q! a; b! D9a9b¢ /haa9w/ L! [ S tw9{/wLt¢Lhb;j
Chb/ ¢Lhb{ /haa9w/L![9{ !! wOD!w5 59 [Q!a9bD9a9b¢ th[!wL{9 {h!l!L¢O

Ces orientations définissent ded 88 NF A OA S& ljdzA aQSYy i SyRSyd LI NI O2YYSNODS Si Sy Yu RS nomeabldure@s vigRedr @Sy
(«Indice de Disparité de Consommatipm RS f Q! 3aSYof SS RSa / KFEYOoNBE QNI ye AaSa RS /2YYSNDS Si RULYRdz
NiveauR 02 F T N ] DéveIoppementﬂautoriséaour les pbles existantsu/et pour _ ]
: Communeconcernée les nouveawpbles (par commerce et en ntfe surface de Secteur urbain concerné
commerciale
vente)
Offre deproximité Toutes les communes Moins de 300m?2 parammerce Centralite communalet enveloppe urbaine

St K2Na T2ySa RQl O

a2Ahyada RS ™M nnnvYwu LI NJ O2VYY
commerciales déja existantes ou/et des reconversions.
t2384A0Af A0S 2dRQIDES y-» Ky des| Centralité communalet enveloppe urbaine
M nnnYuX {G2dzi Sy 3 NI yi{Aai (zones urbaines eta urbaniger

structures commerciales futures et déja existantes
tQSyasSvyotS RS fI Rdz2NBS Radz

Offre intermédiaire Toutes les communes

1 - Zone RQI YSyYy Il 38SYSyii Sechdewes-N

. I N\ P 1 A = | . A A “
Offreen pole majeur | B"MOMere &EMee Toute surface de vente 22y Sd RQ!I YSyl3AsYsSyd
(voir dossier cartographique).

2-ZoneRQl YSy I 38 Y Sy de ladisyov & Kiiga |

Le document graphicgei présentant la spatialisation possible du développement commercial a été élaboré sur la base du décre8020u29 février 2012 relatif aux documents
RQAzZNB I yA&aYS Si Rz N&dOSRS I REI4 SOQuddhbgraghiede Sdocumedtaménagement commercial doit permettre d'identifier les terrains situés dans
les zones d'aménagement commercial délimitées en applicatidiadigle L. 1221-9 Rdz O2 RS RS f QdzZNB I yA&aYSo®

Les cartes des pages suivantes présentent ce développement commercial.
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{/2¢ NHNIt RS fQINYySS ik el

[ Sa %2y Sa RQ! YSYyY IcB&MRY graphigie Y S NOA |

[ RSEAYAGIFGAZ2Y RS& %2y Sa RQ!YSYIlI 3SYSyid /2YYSNOAILIE o0%!/ hado LISNXYSiG RS Y
- localiser les secteurs dédiés au développement commercial ;
- calibrer le foncier qui peut étre mis a disposition du commerce sur chacune de ces locaisation
-RSTAYANI RS&a LINARYOALSE RQIYSYylF3aSYSyid RIya OKLFIljdz$S %!/ hao
/| SGGS RSEAYAGLIGAZ2Y | SiGS StF02NBS Fdz NB3IFNR RS& 2025 ONBAT &R SR dzINE/ (12560 (1S (2 y'S yR SO X YOS RIS

f QdzND | $dbgctifs pburduidis sont notamment :
YFENONREASNI €S F2yOASNI dzNBFyAalotS £ @20FGA2y O2YYSNOAFES S 2LIWGAYAASNI £ Q200dzLJ i
fAYAGSNI £ QSO tSYSyid dzaNBFAYy Sid t1 02ya2YYLHEMRAYO RS2 yS ALl daiSsad  yijl daSizNSa SiE 890y 8 A3 GRS &S
- permettre a chaque polarité de développer une offre correspemt a sa fonction commerciale.

La délimitation des ZACOM

Les documents graphiques des localisations préférentiellesgus®@Sa R2 OdzySy ia RQdAz2NDIF yA&AYS R2AGSy(d siMNPresSy O2YLI GAOA

{dzNJ £ S LISNRAYSGNB RS I [/ 2 YohdshommeEZAGCORD 2 R arividiyddiay (RSt S IINYGISt A & 1A 2y a LINBEGUNSYmMisAS £ f ¢
F dzi 2 NRA &l GA2Y | dz-1@uCoteRlu derBmefceX hyhidi unésiirfice [debvenperde plus de 1000 m?).
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gl 4%.0,
COMMUNAUTE DE COMMUNES

A ZACOM SemondiéresBrimoniére a Ernée

Type de ZACOMexistante
t NA v OA LIS ménn HevisGigatiod Sir les emises existantes et extension au skl la zone
bAGSHdz RS LIt Nhingeut t QSOKSEtS Rdz {/ 2¢

Vocation de la zonelocalsation préférentielle pour durgnd commerce répondant @les achats hedomadaires et occasionrelourds

Foncier mobilisable pour du commer@®rs densification) 5,0 hectares
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